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TERVEZOI NYILATKOZAT - Zalakaros Vdros telepilésrendezési tervének
modositdsdhoz

Alulirott telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel Ssszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl sz6lé 266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet 14.§ alapjén a tervezdi munka elvégzésére
jogosultsédggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdcié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy els8sorban:

- a teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. térvénynek;

- az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIII. térvény;

- az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253 /1997.(X11.20.) Korm.rendeletnek;

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szél6 314/2012.(XI.8.)
Korm.rendeletnek;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvénynek;

- teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsarél szél6 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kéali Marianna g\'\

okl. épitészmérnsk
felséfokd urbanista szakmérndk Tervezdi néviegyzékszdm: TT 20-0332

2023. december
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TARTALOMJEGYZEK - Zalakaros Vdaros telepilésrendezési tervének
médositdsdhoz

1 | el6zmények

1.1. | a telepilésrendezési tervek médositasdnak programija

1.2. | a hatdlyos telepilésrendezési tervek ismertetése

1.3. |telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovdhagydsdnak eljarasa

1.4. | parinerségi egyeztetés szabdlyai

1.5. | kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. | kdrnyezetalakitdsi terv

2.1. | a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdltoztatds programjdnak,
valamint ezek dsszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. A pavilonsor telkeinek esetében a szabdlyozds médositdsa

2.1.2. MenDan Hotel Kft. kérelme alapjén a hotel telkéhez csatlakozé terileteken a
szabdlyozds médositdsa

2.1.3. A szennyviztisztitd teriletén a szabdlyzds médositdsa

2.2. |a telepilésszerkezeti vdltozdsok teriletrendezési tervekkel valé &sszefiggéseinek
ismertetése

2.3. |terileti mérleg vdltozdsa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. | hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositasara

4. |rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv médositdsara

MELLEKLETEK

1. |187/2023. (XI.28.) kt. hatdrozat az dnkormdnyzati f8épitész feljegyzésének elfogaddsardl

188/2023. (XI.28.) kt. hatdrozat a kérnyezeti értékelés szikségességérd|

kérnyezeti értékelés el6zetes egyeztetésére beérkezett vélemények

189/2023. (XI.28.) kt. hatdrozat az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésérdl - parkoldhdz

A I B

Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal tértént egyeztetés jegyz8kdnyve — 2021. 11. 02.
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepUlésrendezési tervek modositasanak programja

Zalakaros Varos Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete 2023. februar 9-én, t6bb hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési terveinek médositasat az aldbbi program
alapjén:

Kivonat: A Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselotestillete 2023, februar 09-én
megtartott iilésének jegyzokdnyvébol.

Keépviselotestiilet 20/2023. (I1.09.) szamu hatarozata:
Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviselétestiilete

1./ megismerve a szandéknyilatkozatban foglaltakat elhatarozza, hogy a zalakarosi pavilonsor
nyugati oldala ~ 10,65 m széles teriilete értékesitése érdekében elinditja a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasanak folyamatat.

2./ felkér1 a Hivatalt indikativ ajanlattételi eljaras lefolytatasara a tervezési munka targyaban.

3./ ugy hataroz, a pénziigy1 fedezet meghatarozasara a beérkezett ajanlatok 1smeretében keriil
sor.

Hatarido: azonnal
Felelds: Novak Ferenc polgarmester
Operativ felelés: Klie Zoltan foépitész

Kivonat: A Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselotestiilete 2023. februar 09-én
megtartott {ilésének jegyzokoényvébol.

Kepviselotestiilet 22/2023. (I1.09.) szamu hatarozata:
Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviselotestiilete

1. a MenDan Hotel Kft. altal benyijtott ,,vételi szandéknyilatkozat™ alapjan tdmogatja
a telepiilésrendezési eszk6zok médositasanak folyamatat.

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkézék modositasa
targyaban tervezoi ajanlatokat kérjen telepiiléstervezktol.

3. 1gy hataroz. a pénziigy: fedezet meghatarozasara a beérkezett ajanlatok ismeretében

keriil sor.
Hatando: azonnal
Felelos: Novak Ferenc, polgdrmester
Operativ felelos: Klie Zoltan foépitész
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Kivonat: A Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselotestiilete 2023. februar 09-én
megtartott iilésének jegyzokdnyvébol.

Kepviselotestiilet 23/2023. (I1.09.) szamu hatarozata:
Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviselotestiilete

1. a szennyviztisztité teriilet csdkkentése (Kb-sze) ¢és a Kb-gf kiildnleges
gazdasagfejlesztés: terillet novelése érdekében a telepiilésrendezés: eszkdzok
modositasat hatarozza el.

2. felhatalmazza a polgarmestert. hogy telepiiléstervezdktél tervezoi ajanlatokat kérjen
a telepiilésrendezési eszkdzék modositasa targyaban.

3. ugy hatdroz, a pénziigyi fedezet meghatarozasara a beérkezett ajanlatok ismeretében

keriil sor.
Hatarido: azonnal
Felelés: Novak Ferenc polgarmester
Operativ felelos: Klie Zoltan foépitész

|-
\\\g‘f *-M‘,T i

Az eljdrds sordn Bdlizs Andrej mikddik kdzre, mint dnkormdnyzati féépitész. A tervdokumentdcid
tartalmardl szél6 feliegyzés a tervdokumentdcié 1. mellékletét képezi.
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1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Zalakaros Véros Onkormdnyzat Képvisel§-testilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet 2015-ben,
a 227/2015. (IX.10.) szamd hatdrozattal fogadta el, melyet a 132/2016. (IV.28.), a 297/2016.
(XIL15.), a 248/2017 (XI.06.), a 323/2018 (XI.13.), 3/2020. (I. 14.), 144/2020. (VI.16.), a
240/2020. (XIIl. 10.) és a 10/2022. (1l.10.) szdmu képvisel8-testileti hatdrozatokkal médositott.

A varos helyi épitési szabdlyzatat és annak mellékleteként a szabdlyozdsi tervet az 19/2015.
(IX.11.) szdmG Snkormdnyzati rendelettel hagyta j6vé, melyet a 9/2016. (IV.29.), a 24/2016.
(XIl.16.), a 31/2017 (XI1.07.), a 21/2018 (XI.14.), a 7/2019. (ll.14.), a 8/2019 (IV.5.), 1/2020. (I.
15.), 24/2020. (XIl. 11.), 3/2022. (I.10.), 16/2022. (VII.26.), 23/2022. (XI.17.), 8/2023. (lI.9) és
a 14/2023. (V.26.) snkorményzati rendeletekkel médositott.

.....

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és j[ovahagydasanak
eljarasa

A telepiilésrendezési tervek médositdsdnak véleményezési és jdvahagydsi eljgrdsa a 419/2021.
(VIL15.) kormdnyrendelet 62.§ szerinti ,altaldnos eljaras” keretében tdrténik. A véleményezék a
véleményezési szakaszban fognak nyilatkozni, mely észrevételekrél a véleményezési szakasz
lezardsaként az onkormdnyzat képviselS-testileti hatdrozatban donteni fog. A doéntést a zard
tervdokumentdcié tartalmazza majd.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

Zalakaros Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel8-testilete a 8/2017. (lll.10.) &nkormdényzati
rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

A 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet parinerségi egyeztetés szabdlyairdl szél6 65. § alapjén az
onkormdnyzat polgdrmestere lakossdgi féorumot hiv &ssze, melynek meghivéjdt az énkormdényzat
honlapjén és a kozterileti hirdetéfelileteken kozzéteszi, és gondoskodik arrél, hogy az elkészilt
tervdokumentdcié a hivatalban elérhetd nyomtatott formdban is.

1.5. kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése

A tervezett moddositdsokkal kapcsolatos elézetes tdjékoztaté kikildésre kerilt az érintett
dllamigazgatdsi szerveknek. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szélé
2/2005. (. 11.) Korm. rend. 3. §-a értelmében a képviseld-testilet dontott arrél, hogy «a
beérkezett dllasfoglaldsok alapjén a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szikségesnek,
mivel a tervmédositds sordn jelentés kérnyezeti hatds nem varhaté. A hatdrozat a tervdokumentécié
2. mellékletét képezi. A beérkezett vélemények a 3. mellékletben olvashatdk.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a valtoztatassal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozdas, a valtoztatas
programjanak, valamint ezek 6sszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. A pavilonsor telkeinek esetében a szabdlyozas médositasa
tervezési program

A varos kézpontjdban 1év8 “Gydgyfirdd téri izletsor” Zalakaros 261 /4 - 261/12 hrsz-0 telkekeket
foglalja magdban, ahol 8sszesen kilenc épilet taldlhatd, melyeknek funkcidja jellemz8en Uzlet,
illetve vendéglaté Uzlet. Az ingatlanok tulajdonosai az évek sordn az eredeti, killon-kilon allé
tébbszintes épiletek kozotti teriletet részben vagy egészben beépitették, illetve a kapcsolédd
kozteriletek felé is terjeszkedtek. Az igy kialakult, mér a kozterilet egy jelent8s részét is elfoglald
“favela-sor” nem lett Zalakaros disze, annak ellenére, hogy voltak mar kisérletek az egységes
utcakép kialakitdsdra, azonban Gjabb és Gjabb bdvitmények jelentek meg az épilet homlokzatdhoz
kapcsolédva. A helyi Onkormdnyzat, illetve az ingatlan tulajdonosok kdzétt elkezdddstt egy
pdarbeszéd, melynek részeként a telkek keleti oldaldn egy kisebb teriletet (telkenként 6-8 m?2-t)
sikerilt megvdsdrolni, és a telkekhez csatolni. Az Onkormdényzatnak, illetve a tulajdonosoknak a
kdz6s célja, hogy nyugati irdnyban egy egységes, vonzé homlokzati kép alakuljon ki.

A pavilonsor tulajdonosainak megbizdsdbdl 2021. év végén elindult egy tervezési folyamat. Tobb
alkalommal tartott egyeztetés utdn végil 2022. 12. 12-én megkaptuk a tulajdonosok dltal
készittetett ,BEEPITESI TANULMANYTERV” -et. A beépitési tanulmdnyterv sematikusan, de mégis
egységes képet elére vetitve mutat be egy elképzelést.

A tanulmdnytervhez mellékelve vételi szdndéknyilatkozatot jelentenek be a tulajdonosok a
pavilonsor elétt, a nyugati oldalon egy 10,65 m széles terilet megvdasarlasara, telek terilet: ~896
m2. A 10,65 m-es teriletszélesség Ugy kerilt meghatdrozésra, hogy az eladandé terilet elétt még
maradjon egy 5,0 m-es kézlekedési sav.

jelenlegi szabdlyozas, a teriilet ismertetése

hatdlyos szabdlyozdasi terv (részlet) hatdlyos telepilésszerkezeti terv (részlet)
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Az érintett témb Vi-3 jelC telepiléskézpont vegyes 6vezetként szabdlyozott az aldbbiak szerint:

16. Telepiiléskozpont teriilet
21.8§ (1) A ,Vt-17, Vt-27, Vt-3”7 és ,Vi-4” jeli telepiléskdzpont vegyes rendeltetési Svezetben
elsésorban laké és olyan telepilési szintG egyéb rendeltetést szolgdlé épilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavaré hatdssal a lakéd rendeltetésre.
(2) A telepuléskézpont vegyes rendeltetési Svezetben elhelyezhetd épilet - a laké rendeltetésen kivil
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatdasi, egészségigyi, szocidlis,
d) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A ,,Vt-3” jell telepiléskézpont vegyes rendeltetési dvezetben dvezetében elhelyezhetd épilet a (2)
bekezdésben megfogalmazottakon t0l egyéb kdzdsségi, szérakoztatd rendeltetést is tartalmazhat.
(4) A telepiléskdzpont vegyes rendeltetési Svezetben épitési haszndlatdnak megengedett felsd
hatdrértékei és telekalakitdsi szabdlyai:

A B C D E
Vi-1 Vi-2 Vi-3 Vi-4
Kialakithaté 20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2 30m,1500 m2
legkisebb
telekszélesség és
terilet
Beépitheté legkisebb| kialakult kialakult 500 m2 1500 m2
telek terilete
beépitési méd: Oldalhataron allé Zdrtsord zdArtsory szabadondllé
Megengedett 40 % 60% 80 % 40%
legnagyobb
beépitettség
A megengedetff Homlokzatmagassdg | Homlokzatmagassdg: Homlokzatmagassdg: Homlokzatmagasség:
legnagyobb beépitési| : 7,5 m| 13,5 m| 11,0 m | 12,0 m
magassdg Epiletmagasség: 7,5 | Epiletmagassag: Epiletmagasség: Epiletmagasség:
m 12,5m 10,0 m 10,0 m
Oldalkert legkisebb] 5,0 m - - 50m
mértéke
Kialakithaté 30 % 10 % 10 % 30%
legkisebb zoldfelilet
mértéke
Elékert legkisebb| llleszkedés szabdlya | llleszkedés szabdlyal 0,0 m 50m
mértéke szerint szerint

A telepiléskdzpont vegyes Ovezetet minden oldalrdl kdzlekedési terilet hatdrolja. A jelenlegi
pavilonsor keletrél mér egy kordbbi tervmédositds sordn kibdvitésre kerilt. A telekalakitds is mar
megtériént, az 0] 261 /49 hrsz.-0 telek a pavilonsor keleti oldaldn kialakult.

A pavilonsor jelenlegi dllapotét, tilépitettségét a kdvetkez8k fotdkon ismertetjik:

—
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Mig az alaptérképen minden egyes kis telken (méretik kb. 100 m2) egy darab épilet szerepel (az
épulet kb. 40-45 m2), a valésdgban az épiletek nyugati irdnyban ki lettek b8vitve egy zartabb
résszel, valamint a zart részt8l nyugatra egy fedett-nyitott térrel is.

A telkek jelenlegi beépitettségét az aldbbi rajz szemlélteti. A sotétebb narancs szin jeldli a
kib8vitett épileteket, mig a vildgosabb a fedett-nyitott elStetSket. Lathatd, hogy az épiletek
tollégnak a telkeken, a kdzterileten helyezkednek el a zdart bévitmények egy része is, valamint az
elétetok.

A jelenleg beépitett teriileteket érinti egy vizvezeték, a telkektdl nyugatra, mely jelenleg a 261/50
hrsz.-0 kdzterileten halad, a fedett-nyitott teraszok alatt.
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tervezett médositas, szabdlyozasi koncepcié

A terilet rendezése mind telepilésképi szempontbdl, mint ingatlan-nyilvdntartast tekintve
onkormdnyzati szdndék. A terilet fejlesztésekor szempont volt az, hogy a jelenlegi tulajdonosok
szdmdra is kedvezd és végrehajthatd legyen a fejlesztés. A tulajdonosok szempontjait figyelembe
véve a telkek kilon tulajdonként valé megtartdsa tervezett, és azok nyugati irdnybdl torténd
kib8vitése telkenként. Adézdsi és AFA visszaigénylési kérdések miatt nem opcié az, hogy a kis telkek
osszevondsat kovetéen tdrsashdzként mikédjenek tovdbb a vdllalkozdsok. Ezért a tervezett
szabdlyozdést ugy kell alakitani, hogy a tervezett épilet egységes épitészeti kialakitdssal |&jjon
létre, de mindenki része sajat, 6ndllé telken maradjon.

A telkek helyzetikbdl adédéan nem alkalmasak arra, hogy azokon zdldfelilet kialakithaté legyen.
Nyugatrél kézlekedési terilet hatdrolia majd a kibévitett telkeket, ahol az Uzletek feltardsa
biztositott, valamint egy észak-dél irdny( kodzlekedési folyosd része. Keleten egy mdsik épitési
ovezetbe sorolt telek hatdrolja, a két terilet kdzott az Uzletek druforgalma szdmdra van fenntartva
hely. A zaré szakaszban e szabdly (kialakithaté legkisebb zéldfelilet mértéke) tekintetében OTEK

aléli felmentést kell kérni az Allami Féépitésztdl.

A beépitettséget tekintve a jelenlegi szabdly nem megfelel8, a tervezett bd&vités sordn a

beépitettség minden esetben meghaladja majd a 80%-ot. Az U, kib&vitett telekméretek és a
tervezett beépitettség az aldbbiak szerint alakul:

telek alapteriilete a teriiletvasarlas utan beépitett alapteriilet a beépités utan telek beépitettsége a beépités utdn

261/4.hrsz. 211 | m2 173,73 | m2 82,3364928909953 | %
261/5.hrsz. 187 | m2 154,72 | m2 82,7379679144385 | %
261/6.hrsz. 213 | m2 175,22 | m2 82,2629107981221 | %
261/7.hrsz. 202 | m2 165,98 | m2 82,1683168316832 | %
261/8.hrsz. 198 | m2 162,17 | m2 81,9040404040404 | %
261/9.hrsz. 202 | m2 167,59 | m2 82,9653465346535 | %
261/10.hrsz. 199 | m2 163,64 | m2 82,2311557788945 | %
261/11.hrsz. 185 | m2 162,25 | m2 82,2972972972973 | %
261/12.hrsz. 230 | m2 209,95 | m2 91,2826086956522 | %

A pavilonsor jelenlegi telkeit nyugati iranybdl egy 10,65 méter széles sdvval javasoljuk kiegésziteni,
ezt a sdvot az énkomrdnyzat el kivanja adni a tulajdonosoknak. Ebben a sdvban jelenleg a telkek
vizellatdsat biztosité vizvezeték halad, melynek atépitését az Onkomrdnyzat mar kezdeményezte. A
telekalakitdst kovetéen a vizvezeték nyugatabbra keril dtépitésre Ugy, hogy tovdbbra is
kézterileten marad.

A pavilonsor tombijét egy 0j, Vt-5 jelU telepiléskézpont vegyes dvezetbe javasoljuk sorolni, melyre
az aldbbi szabdlyok vonatkoznak:
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16. Telepiiléskdzpont terilet

21.§ (1) A, Vi-17, V127, Vt-3", V-4 és ,Vi-57 és V4" jeli telepiléskdzpont vegyes rendeltetési
ovezetben elsésorban laké és olyan telepilési szintG egyéb rendeltetést szolgdalé épilet elhelyezésére
szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A telepuléskézpont vegyes rendeltetési Svezetben elhelyezhetd épilet - a laké rendeltetésen kivil
a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatdasi, egészségigyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A ,,Vt-35” jeli telepiléskdzpont vegyes rendeltetési dvezetben évezetében elhelyezhetd épilet a
(2) bekezdésben megfogalmazottakon til egyéb kdzdsségi, szérakoztatd rendeltetést is tartalmazhat.
(4) A telepiléskdzpont vegyes rendeltetési &vezetben ovezetek épitési haszndlatdnak megengedett
felsé hatdarértékei és telekalakitdsi szabdlyai:

A B C D E F
1. Vi-1 Vi-2 Vi-3 Vi-4 Vt-5
2. | Kialakithaté 20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2 30m,1500 m2 -, 180m2
legkisebb
telekszélesség
és terilet
3. | Beépithetd kialakult kialakult 500 m2 1500 m2 kialakult
legkisebb telek]
terilete
4. | beépitési mod: Oldalhatdron &llé | Zéartsoru zdrtsoru szabadondllé zdrtsory
5. | Megengedett 40 % 60% 80 % 40% 100%

legnagyobb
beépitettség

A megengedett]

Homlokzatmagas

Homlokzatmaga

Homlokzatmag

Homlokzatmagas

Homlokzatmag

legnagyobb sag: 7,5 m | ssag: 13,5 m asség: 1 10 m sag: 120 m assédg: 11,0 m
beépitési Epiletmagassag: Epiletmagassa Epiletmagassa Epiletmagassag: | Epuletmagassa
magassdg 7,5m g:12,5m g: 10,0 m 10,0 m g:10,0m
7.| Oldalkert 50m - - 50m -
legkisebb
mértéke
8. | Kialakithaté 30 % 10 % 10 % 30% -
legkisebb
zoldfelilet
mértéke
9. | El8kert llleszkedés llleszkedés 0,0m 50m 0,0 m
legkisebb szabdlya szerint szabdlya szerint
mértéke

tervezett latvanyterv

A tervezett szabdlyozds miatt a meglévé épiletek atalakitdsa is szikséges lesz annak érdekében,
hogy az Uj épilet a szabdlyozdsnak megfeleljen. A telekhatdrokon az épiletek specidlis
kialakitdsdra lesz szikség, hogy azok a zdrtsord beépitési médnak megfeleljenek. A tervezett,
egységes épitészeti stilusban kialakitandé épiilet tervét e szabdlyokat figyelembevéve kell
kialakitani.
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tervezett szerkezeti terv (részlet)

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 13



ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2023. DECEMBER

2.1.2. MenDan Hotel Kft. kérelme alapjan a hotel telkéhez csatlakozé terlleteken a szabdlyozas
moédositasa

Tervezési program

A szdllodaépiilet 1999 és 2002 kdzott épilt meg. A szdlloda minimdlis terilettel rendelkezik, ahol a
kiltéri funkcidk nem biztosithatdk, emiatt az épilet tetészintién kerilhetett kialakitdsra kiltéri spa
medencével és napozédteraszokkal 2022-ben, illetve a legfelsé tetészint a nagyobb épiletszarny
nyugati atriuma felett atalakitéasra kerilt.

A szdlloda tetészerkezete miszaki, energetikai és épitészeti szempontok miatt is korszerUsitésre
szorul. Jelen tanulmdny célja, hogy a szakaszosan megvalésulé tet8szinti dtalakitdsok egy dtfogd
fejlesztési koncepcié keretein belil valésuljanak meg, hosszi tdvon garantdlva ezzel az épilet
egységes, esztétikus, korszeri megjelenését. A tervezett fejlesztések a szdlloda szolgdltatdsainak
szinvonaldt ndveli, kapacitdsnévekedést nem eredményeznek.

A MenDan Hotel Kft. vételi
széndéknyilatkozatot nydjtott be a 261/40
hrsz.-0 telek 2 m szélességl savjara (kék szinnel
jeldlve). A telek azéta mar 261 /48 hrsz.-0.

Szintén vételi szdndékdat jelezte a 261/35
hrsz.-0  telek  menti  kozterileti  sdvok
megvdsarlésara a 261/50 hrsz.-0 kdzlekedési

teruletbdl.
A MenDan Hotel teriletvdasarldasi kérelmei

eo®®

¢
261133 /ﬂ

tdmogathaték. Ezzel a feladattal egyitt a
261/34-es hrsz.-0 dnkormdnyzati tulajdonban
Iévé telek rendezése is szikséges, hiszen a
jelenlegi szabdlyok alapjgn a telken a
parkoldhdz  épitése  csak  korldtozottan
lehetséges.

A vdltoztatdsi szdndékokat a két mellékelt rajz

mutatja be:

HENDAN ALDAL |,
HEGYAROLMI etV
TERVLET

A 261/48 hrsz.-0 telek (Disz tér) kozlekedési
terilet, ezért forgalomképtelen. Eladni csak ugy
lehet beléle egy csikot, ha a rendezési terven is
épitési dvezetként szerepel.

o A 261/35 hrsz.-0 telken Ujabb épilet épitése
tervezett.

A megijeldlt, megszerzendd teriletek Gtmindsitése mellett fejlesztési cél még a szdlloda dvezetében
(intézményi vegyes) a beépitési paraméterek moédositdsa a fejlesztések megvaldsithatésdga
érdekében. A jelenlegi fels8 szint és tetdszerkezet atépitésével Uj szint és tetéterasz létrehozdsa
tervezett. Emiatt a megengedett legnagyobb homlokzatmagassdg és épiletmagassdg mértékének
médositdsa szilkséges.

A meglévé és a tervezett homlokzat- és épiletmagassdgot az aldbbi rajz szemlélteti:

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 14
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hatdlyos szabdlyozdasi terv (részlet) hatdlyos telepilésszerkezeti terv (részlet)

A Men-Dan Hotel épilete Vi-3 jell intézményi vegyes dvezetként szabdlyozott az aldbbiak szerint:
17. Intézmény teriilet

22.8 (1) A ,LVi-17, ,Vi-2” jeli intézményi Ovezetben elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,

egészségigyi, szocidlis, a ,Vi-3" jeli intézményi terilet els8sorban szdllds rendeltetést szolgdld

épuletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az intézményi dvezetben elhelyezhetd épilet az (1) bekezdésben szerepld rendeltetés mellett:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,

c) kulturdlis, kézdsségi szérakoztatd,

d) hitéleti és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a tulajdonos, a haszndlé
és a személyzet szdmdra szolgdlé lakds alakithaté ki
(4) Az intézményi Svezetben épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrériékei és telekalakitdsi

szabdlyai:
A B C D
1. Vi-1 Vi-2 Vi-3
2.| Kialakithaté legkisebb 25,1500 m2 25m, 1000 m2 kialakult
telekszélesség és terilet
3.| Beépithetd legkisebb kialakult kialakult kialakult
telek terilete
4. | beépitési mod: szabadon 4llé szabadon 4llé szabadon 4llé
5.| Megengedett 60 % 50 % 80%
legnagyobb beépitettség
6. A megengedett | Homlokzatmagassdg: | Homlokzatmagassag: Homlokzatmagassdag
legnagyobb beépitési 12,5m 9,5m :150m
magassdg Epiletmagassag: Epiletmagasség: 7,5 Epiletmagasség:
10,5 m m 12,5m
7.| Oldalkert legkisebb 50m 30m -
mértéke
8.| Kialakithaté legkisebb A be nem épitett A be nem épitett A be nem épitett
zoldfelilet mértéke terilet 50 %-a terilet 50 %-a terilet 50 %-a
9.| Eldkert legkisebb 00m 00m 00m
mértéke
\ - [::}6 | 2[:]j 7 X;:%%ii%ﬁ | — L<H 150?4
e - ‘ = o
'.288,/12 76T/16
xe9 261/32 ﬁd - . | @
288/4
\ - . 261/34 1sos
261/30 (ji:;i:} \ {0 = E;
(EAVZI o R
1/5 /
288/“\\ 261/37 %‘;1/«’6 \ o 26135 || 261/33 o 2
s/ \ 21 261/49 /2 s
281 /45 261 |

1/9
1/10 |

(12?7/11
E K;i::::iiiii>> . (:;¥]/12 "|||““|||II‘|II|||I‘|\
2§;%é?x X&::::::::YX 264/16
261/48

288/11
‘\
\
297,
311/

A 29 298
A 293
288/2 2
° d 8w

jelenlegi alaptérképi dllapot (forrds: Lechner tuddaskdzpont)

A Men-Dan Hotel kordbbi két telke 6sszevondsra kerilt a koztik 1évé kozlekedési terilettel az elmdlt
idészakban, a kozlekedési terilet megszint kilon telekként. A két épilet jelenleg egy telken (hrsz.:
262) helyezkedik el. Az épilet két épiletrészbdl dall, melyek kézétt az atjards, a kdzlekedési funkcid
megmaradt.
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A Gyégyfird8 téren 1&v8 261/35 hrsz.-0 teriilet szintén Vi-3 Svezetként szabdlyozott. A terilet
jelenleg beépitetlen, ahogy a 261/34 hrsz.-0 telek is. A tér teljes terillete észak-dél irdny0 utakra
felfGzott parkoldként haszndlt. A szabdlyozdési terv épitési helyet jeldl a 261/35 hrsz.-0 telken.
Epitési hely kerilt jelélésre a 261 /34 hrsz.-0 kézlekedési terileten is, ahol a helyi épitési szabdlyzat
alapjan parkoléhdz elhelyezheté.

25. Kozlekedési és kozmiterilet
308 ....

(3) A szabdlyozdsi terven épitési hellyel jeldlt terileten elhelyezhetd parkoléhdz és hozzd kapcesolédd
kereskedelmi szolgdltaté rendeltetés.

A kozlekedési és kdzmiterileten a megengedett legnagyobb beépitettséget a helyi épitési
szabdlyzat nem éllapitja meg, igy az orszdgos szabdlyok szerinti 10% érvényes. A 261 /34 hrsz.-0
telken jeldlt épitési helyen belil tehdt csak annak 10%-dn helyezhetd el a parkoléhdz, mely nem
jelen elegend$ terilletet egy ilyen épitmény szamdra. igy a jelenlegi szabdlyozds sem tekinthetd
megfelelének.

tervezett médositas, szabdalyozasi koncepcié

Men Dan Hotel fejlesztésével kapcsolatos médositdsok

A j6l mikédd Men Dan szdlloda tervezett fejlesztéseinek megvaldsitasat az Onkormdnyzat
tdmogatja, igy annak szabdlyozdsi kereteit javasolijuk megteremteni. A meglévé hotel telkének
(hrsz.: 262), valamint a hoteltdl északra lévé jelenleg még beépitetlen telek (hrsz.: 261/35)
rendezése, kibdvitése szikséges. A 261 /35 hrsz.-0 telek keleti és déli irdanyban t6rténd kibdvitésével
a jelenleg kialakult telekstruktira és a kozlekedési terilet rendez8dik. Egy megfeleld alakzatd
épitési telek alakul ki.

A 262 hrsz.-0 telek déli ranyban torténd kib8vitése szikséges a telek tovabbi beépitéséhez, egy
terasz kialakitdsdhoz, igy a szikséges telekterilet rendelkezésre all majd.

Mindkét terilet bévités miatt Gj beépitésre szdnt teriilet keril kijelolésre, azonban mindkét esetben
kozlekedési terilet csokkenése miatt ndvekszik a beépithetd terilet nagysdga, igy mégsem kell Uj
beépitésre szant teriilet kijelslésének tekinteni a vdltoztatdst. (419/2021. korményrendelet 78/D.§
(4) bekezdés).

A két telek jelenleg vi3 jeli intézményi vegyes Svezetként szabdlyozott. A tervezett hozzdépités
megvaldsithatésdga miatt az Svezetre vonatkozéan a beépitési paraméterek szikségesek az
aldbbiak szerint:

22.3
(4) Az intézményi &vezetben épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrértékei és telekalakitdsi
szabdlyai:
A B C D
1. Vi-1 Vi-2 Vi-3
2. | Kialakithaté legkisebb 25,1500 m2 25m, 1000 m2 kialakult
telekszélesség és terilet
3.| Beépithetd legkisebb kialakult kialakult kialakult
telek terilete
4. | beépitési mod: szabadon 4llé szabadon allé szabadon allé
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A B C D
5.| Megengedett 60 % 50 % 80%
legnagyobb beépitettség
6.| A megengedett | Homlokzatmagassdg: | Homlokzatmagassag: Homlokzatmagassdag
legnagyobb beépitési 12,5m 9,5m :18,0m
magassdg Epiletmagasség: Epiletmagassag: 7,5 Epiletmagassdg:
10,5 m m 14,0 m
7.| Oldalkert legkisebb 50m 30m -

mértéke
8. | Kialakithaté legkisebb A be nem épitett A be nem épitett A be nem épitett
zoldfelilet mértéke terilet 50 %-a terilet 50 %-a terilet 50 %-a
9. | Elskert legkisebb 00m 0,0m 00m
mértéke

Parkoléhéz kialakithatésdgdval kapcsolatos médositdsok

A 261 /34 hrsz.-0, dnkormdnyzati tulajdonban 1évé ingatlan szabdlyozdsdnak médositésa szikséges
annak érdekében, hogy igény esetén a telken parkoléhdz kialakithaté legyen. A jelenleg hatdlyos
el8irdsok ezt nem teszik lehetévé.

Javasoliuk a 261/34 hrsz.-0 telek kib8vitését Ugy, hogy egy négyzetes telek alakulion ki, mely
telket egy beépitésre szdnt kilénleges Svezetként szabdlyozunk, 40%-os beépithetéséggel. A
261/35 hrsz.-0  telket érinté telekalakitdssal egy id8ben végrehajthaté a javasolt
telekalakitas/telekhatarrendezés ezen a teriileten is, hiszen dnkormdnyzati ingatlanok is érintettek.

Az Uj épitési telek kijelolésénél figyelembe vettik a szomszédos épitési telkek, 16mbdk hatdrold
vonalait annak érdekében, hogy rendezett térfal alakulhasson ki. Az Uj telken épitési helyet nem
jeldlink. A kilonleges parkoléhdz teriletre vonatkozéan a kdvetkezé szabdlyokat javasoljuk
beemelni a helyi épitési szabdlyzatba:

24/A. Kilonleges parkoléhaz terilet

29/A.8 (1) A ,Kp” jeli kildnleges parkoléhdz dvezetben parkoldhdz helyezhetd el, mely épilet
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A ,Kp” jell killonleges parkoldhdz dvezet épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrértékei és
telekalakitdsi szabdlyai:

A B

1. Kp

2. Kialakithaté legkisebb telekszélesség és Ovezet terilete
teriilet

3. Beépithetd legkisebb telek terilete Kialakult

4. beépitési méd: Zartsory

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

6. A megengedett legnagyobb beépitési Epiletmagassag: 12,5 m
magassdg

7. El6kert legkisebb mértéke -

8. Kialakithaté legkisebb zoldfelilet 40 %
mértéke

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
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tervezett szabdlyozasi terv (részlet) tervezett telepilésszerkezeti terv (részlet)
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2.1.3. A szennyviztisztité teriiletén a szabalyzas médositasa
tervezési program

A Képvisels-testilet 2022. jolius 26-i Glésén jovahagyta (16/2022. (VII. 26.) énk. rendelettel) —
tobbek kozott — a volt szennyviztelep médositott rendezési tervét: hrsz.: 0123. Ennek kapcsdn a volt
szennyvizszikkaszté terilet (nydarfds) Kb-gf kilonleges gazdasdgfejlesztési terilet dvezetre lett
datmindsitve.

A jelenlegi szennyviztisztité telep és a
kézmlvekkel, mitargyakkal, &lt6z&épilettel
elfoglalt  terilete  Kb-sze  kildnleges
szennyviztisztitd  Ovezet terilettel lett
leszabdlyozva.

A rendezési terv alapjan elkészilt a
valtoztatdsi vdzrajz. A szennyviztelep (Ui
hrsz.-a  0123/4) telke 1.8592 ha
teriletnagydgu lett.

A testileti dontést kdvetSen elétérbe kerilt

az a szempont, hogy az dllam vérhatéan a

Kp-gd ('

szennyviztisztitokat a kozeljovében V10 LA - b A
. . <
tulajdonba veszi. . HreoRoLALDD § reesvened
- S o :'F 'Y P

Ezért a szennyviztisztité terilet (6vezet) nagysdgdt a szikséges minimumra kell visszaszoritani, hogy
minél nagyobb terilet maradjon az énkormdnyzat tulajdondban.

jelenlegi szabdlyozas, a terilet ismertetése

| 8
A 3 f
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/
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’ Ma 1I/
hatdlyos szabdlyozasi terv részlet hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat a szennyviztisztitd Svezetére vonatkozéan az aldbbiakat
fogalmazza meg:

| 35. Kiilonleges szennyviz tisztit6 terilete
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41.8 (1) A ,Kb-sze” jelG kulonleges szennyviz tisztitd OSvezet teriletén a hulladékkezeléssel és
elhelyezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(2) A ,Kb-sze” jeli kilonleges szennyviz tisztitdé Svezet épitési haszndlatdnak megengedett felsd
hatdrai és telekalakitdsi szabdlyai:

A B

1. Kb-sze

2. A Btv. kiemelt térségi Ovezetre E2
vonatkozé el8irdsai.

3. Kialakithaté legkisebb telekszélesség és Ovezet terilete
terilet

4, Beépithetd legkisebb telek terilete Ovezet terillete

5. Beépitési mod: Szabadon 4llé

6. Megengedett legnagyobb beépitettség 5%

7. | A megengedett legnagyobb beépitési Epiletmagassag: 6,0 m
magassdg

8. Kialakithaté legkisebb zoldfelilet 70%
mértéke

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat a kilénleges gazdasdgfejlesztési Svezetre vonatkozéan az
aldbbiakat fogalmazza meg:

40. Kilonleges gazdasagfejlesztés ovezet
43/C. § (1) A ,Kb-gf” jell killonleges gazdasdagfejlesztés terillet dvezetében elhelyezhetdk
a) a megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdléd épitmények,
b) gazdasdagi célu ipari, energiaszolgdltatdsi, telepilésgazddlkoddsi épitmények, raktdrak, ehhez
kapcsolédé irodaépilet, oktatdsi épilet, valamint szolgdlati lakds.
(2) Az (1) bekezdés szerinti dvezetben 6ndalld lakdéépilet nem helyezhetd el. A gazdasdgi tevékenységi
célu épileten belil alakithatd ki egy szolgdlati lakds.
(3) A ,Kb-gf” jelG kilonleges gazdasdgfejlesztés terilet Svezet épitési haszndlatdnak megengedett
felsé hatdarértékei és telekalakitési szabdalyai:
a) Kialakithaté legkisebb telekszélesség és terilet: 50m, 10 000 m?2
b) Beépithetd legkisebb telek terilete: 10 000 m2
c) Beépitési méd: Szabadon allé
d) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %
e) A megengedett legnagyobb beépitési magasség: Epiletmagassag 10,5 m
f) Oldalkert legkisebb mértéke: 5,0 m
g) Kialakithaté legkisebb zdldterilet mértéke: 30 %
(4) A Kb-k jelG kildnleges gazdasdgfejlesztés terilet dvezetében beiltetési kotelezettséggel jeldlt
terileteket fas novényzettel fedetten kell kialakitani. A fds ndvényzetet a terileten kialakitandé Ui

épilet haszndlatbavételi engedélyezési eljdrdsat megeléz8en létre kell hozni.

tervezett médositas, szabalyozasi koncepcié

A tervezett médositds sordn a szennyviztisztité dltal ténylegesen igénybevett terilet alapjdn kerdl
meghatdrozdsra a szennyviztisztité ovezete. Az datsorolandé terileten |évé szennyvizvezetékekre
szolgalmi jogot kell bejegyezni, amennyiben azok értékesitésére sor kerilne.

A Kb-sze és a Kb-gt jeli beépitésre nem szdnt kiilonleges 6vezetek hatdrdnak médositdsa szikséges
az aldbbiak szerint. Az 6vezetek helyi épitési szabdlyzatban szereplé paramétereinek médositdsa
nem szikséges.
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2.2. a telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiggéseinek
ismertetése

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervével, illetve Zala Megye
Teriletrendezési tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15.-t8l lépett hatdlyba. A térvény hatdlyon kivil helyezi az Orszdgos
Teriletrendezési Tervr8l szolé 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Udil8ksrzet
Teriletrendezési Tervének elfogaddsdrél és a  Balatoni  Teriletrendezési  Szabdlyzat
megdllapitdsardl sz6l6 2000. évi CXIl. torvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési
Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényt, a tovdbbiaokban a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé térvényben kerilnek meghatdrozdsra a vonatkozé
el&irasok.

Zalakaros a Balaton Kiemelt Udiilékorzethez tartozé telepiilés, igy a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szoélé térvény mdsodik részében meghatdrozott,
Orszdgos Teriletrendezési Terv elGirdsai mellett a negyedik részében szerepld Balaton Kiemelt
Udil8ksrzet Teriletrendezési Tervének elirdsai vonatkoznak a telepilésre az 6sszhang vizsgdlata
sordn.

InfrastruktOra halézat az orszdgos és a kiemelt Udilokorzet szerkezeti terve alapjan

Az orszdgos szerkezeti terv dltal kijeldlt orszdgos jelentéségld miszaki infrastruktora-hdlézatok -
melyek Zalakaros kézigazgatdsi teriletét érintik - az aldbbiak:

- Orszdagos kerékpdruotvonal, 4/5. melléklete a tdrvénynek

- Foldgdzszallité vezeték

E mUszaki infrastruktora halézatok a
vdros telepilésszerkezeti tervén is
jeldlve  vannak, az  Orszdg
Szerkezeti Tervével az &sszhang
biztositott.

A szomszédos telepilések hatdrdn
a kapcsolédasi lehet8ség
folyamatos.

A tervezési terUletet a miszaki

infrastruktira halézatok nem
érintik.

Orszdg Szerkezeti Terve a tervezési

terilettel
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A Balaton Kiemelt Udil8kérzet
szerkezeti terve jeldli a kovetkezd
infrastrukturdlis elemeket a vdros
teriletére:

-Térségi szerepkdri o6sszekotd Ot
(meglévé)

-Térségi szerepkdri Osszekdtd Ot
(tervezett)

- Mellékit (meglévd)

- Orszdagos kerékpdruotvonal

-400 kV-os  atviteli  hdalézati
tavvezeték

- Foldgazszdllitéd vezeték (meglévé)

- Foldgazeloszté vezeték (meglévd)

- Térségi ivovizvezeték (meglévd)

- Térségi szennyvizvezeték (meglévd)

- Szennyviztisztité telep

Balaton Kiemelt Udil8kdrzet Szerkezeti Terve a tervezési

terilettel

A kiemelt UdulSkorzet szerkezeti tervén jeldlt mUszaki infrastruktora elemek kozil az 1-es és 2-es
tervezési teriletet érinti a térségi ivovizvezeték és a térségi szennyvizvezeték. A 3-as tervezési
teriletet érinti a foldgazeloszté vezeték. A vdros telepilésszerkezeti tervén az T-es és 2-es
tervezési teriletet érintGen térségi vezeték nem taldlhatéd. A foldgdzelosztd vezeték jeldlve van a
szabdlyozdési terven, a torvényi dbrdzoldshoz képest nyugatabbra, mely a tervezési terilet mar
nem érinti.

Térségi teriletfelhasznalas a kiemelt UdUlékorzet szerkezeti terve alapjén

A tervezési teriletek telepilési és sajdtos teriletfelhaszndldso térséget érintenek.
A kiemelt térségi teriletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozéan a tdrvény az aldbbiakat
fogalmazza meg:

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény

11.§ A kiemelt térséqgi, illetve vdrmegyei teriletfelhaszndlési kategéridk teriletén belil a
telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepilési térség teriletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets;

e) a sajdtos teriletfelhaszndldsu térség teriletét a terilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kilonleges — ideérive a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriletet —, kozuti kdzlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéterilet,
rekredciés célo erddterilet, egyéb erdéterilet, kertes mez8gazdasdgi terilet, dltaldnos
mezégazdasdgi terilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdagi terilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi,
ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriletbe kell
sorolni.
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A telepiléskézpont vegyes Svezet és a kilénleges parkoldhdz Svezet a telepilési térség teriletén
kerilt kijelolésre, mely a torvényi elSirdsokkal szinkronban van.

A sajdatos teriletfelhaszndalasu térség teriletén (16,27 ha) kilonleges beépitésre nem szdnt terilet
ovezet (15,04 ha) és kdzlekedési terillet dvezet (1,14 ha) jeldlt. Az eltérés 0,53 %, mely a térvényi
el8irdsnak megfelel.

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet 6vezeti terve
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé térvény 77.§8 (1)
bekezdés tartalmazza az orszdgos és a kiemelt térségi dvezeteket.

Az orszagos és a kiemelt térségi ovezetek kozil az aldbbiak érintik a tervezési terUleteket:
- ©okolégiai halozat 6kolégiai folyoséjanak ovezete
- okolégiai halézat pufferteriletének ovezete
- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
- tajképvédelmi terilet 6vezete

- vizmindség-védelmi terilet Gvezete

Okolégiai halézat skolégiai folyoséjanak és pufferteriiletének dvezete

Az 1. és a 2. tervezési teriletek az dvezetekkel
nem érintettek.

A 3. tervezési teriletet (0123 hrsz.-0 terilet)
nyugati részét érinti az &kolégiai folyoséd
ovezete. Az dkolégiai folyosé lehatdroldsat a
telepilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv jeldli.
Az &koldgiai folyoséd teriletén a szabdlyozdsi
tervben beiltetési kotelezettségi terilet jeldlt.

Jelmagyardzat:

okologiai_halo_oko_folyoso_ov
okologiai_halo_pufferter_ov

okolégiai  hdlézat Skolégiai folyoséjdnak  és
okolégiai hdlézat pufferteriletének oSvezete az
adatszolgdltatds alapjdn

A 0123 hrsz.-0 terilet az egykori szennyviztisztitdé telep miatt valdszinG, hogy pufferterilet
ovezetébe kerilt kordbban, azonban mivel a terilet jelenlegi haszndlata mar ennek nem felel meg,
az egykori dkolégiai dllapotok mdr jelenleg nem dllnak fenn, a pufferterilet jeldlése okafogyottd
valt. Egy kordbbi rendezési terv médositds sordn mar régzitésre kerilt, hogy a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatdésdg munkatdrsdval toértént elSzetes egyeztetés alapjén a pufferterilet
ovezetének modositdsa, torlése lehetséges. Az egyeztetésrél készilt jegyzdkoényv e
tervdokumentdécié 5. mellékletét képezi. A Matrt 23.§ (2) bekezdése alapjdn a pufferterilet
Ovezetére vonatkozé adat médositdsdra van lehet8ség az adatot szolgdltatd szerv belegyezésével.
igy a korabbi egyeztetések alapjdn a pufferteriilet figyelmen kivil hagyhaté. Javasoljuk, hogy «
Balaton-felvidéki Nemzeti Park a médositott lehatdroldst kildje meg az adatszolgdltatdst nydijtd
Lechner Tuddaskozpontnak.
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Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szé6lé torvény 81.8-a
fogalmazza meg a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezetére vonatkozd

el8irdsokat.

tajképvédelmi  szempontbdél kiemelten kezelendé adatszolgdltatdsként kapott tdjképvédelmi
terilet 6vezet a tervezési teriletekkel szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Svezeti
lehatdrolds a 0123 hrsz.-0 teriletet érintéen

Az 1. és a 2. tervezési teriletek az dvezetekkel nem érintettek. A 3. tervezési terilet déli része kis
mértékben érintett a tdjképvédelmi szempontdl kiemelten kezelendd terilet dvezetével. A 2022-ben
tortént telepilésrendezési terv médositds sordn a véleményezési szakaszban készilt ZA/010/24-
11/2022. iktatészdml jegyzdkdnyv alapjan megdllapitasra keriilt, hogy a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend8 terilet &évezetének lehatdroldsa megfeleld, telekhatdrokhoz
igazitott.

A tervezett médositdsok az dvezetre vonatkozé elGirdsokkal szinkronban vannak.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széléd
9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4.§-a fogalmazza meg a tdjképvédelmi terilet Svezetére
vonatkozéan az el8irdsokat.
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi terilet Svezete érinti
a tervezési teriletet. A tervezett
moédositds az Odvezetre vonatkozd
elSirdsokkal szinkronban van.

tajképvédelmi terilet dvezete a tervezési
teriletekkel

A vizmin8ség-védelmi terilet dvezete a teljes telepilést, igy a tervezési teriletet is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitdé szabdlyozdsdardl széld
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjdn ,a vizmindség-védelmi terilet
ovezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv jeldli a vizbdzis védéteriletét.
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2.3. terileti mérleg és biolégiai aktivitasérték valtozas

A telepilésrendezési tervek moédositdsa sordn vdltozik a telepilésszerkezeti terv, igy a telepilés
terileti mérlege is médosul. Az egyes mddositdsi pontok kapcsdn a telepilés terileti mérlege a
koévetkezd tablazat szerint valtozik.

meglévé tervezett Osszesen
dsszesen (ha) dsszesen (ha) (ha)

Beépitésre szant ovezetek

Lk (Kisvarosias Lakédvezet) 0,81 1,05 1,86
Lke (Kervarosias Lakésvezet) 65,42 72,78 138,20
Lf (Falusias Lakéovezet) 9,84 45 54,84
Vt (Telepiléskdzpont Vegyes) 2,27 3,54 5,81
Vi (Intézménykozpont Vegyes) 3,42 3,34 6,76
Gksz (Gazdasdagikereskedelmi szolgdltatd) 1,32 2,95 4,27
Gip (Gazdasdgi, egyéb ipari) 3,98 16 19,98
Ui (Udilshazas Udilsterilet) 15,49 40,16 55,65
Kk (Kulonleges kemping terilet) 0] 3,21 3,21
Kst (Kilonleges strand terilet) 14,41 1,71 16,12
Ksz (Kilénleges szakrdlis) 0,52 0 0,52
Ksp (Kilonleges sportterilet) 5,95 22,66 28,61
Kp (Kulénleges parkoléhéz) 0,34 0 0,34
Beépitésre nem szant 6vezetek

Kou (Kdzlekedési terilet) 104,75 0] 104,75
Zk (Zsldterilet, kdzkert) 1,58 1,63 3,21
Zp (Zsldterilet, kdzpark) 5,59 3,27 8,86
Eg (Gazdasdagi Erd8teriilet) 430,88 -20,39 410,49
Ev (Védelmi Erd8terilet) 29,16 6,39 35,55
Ek (Kozjéléti erd8terilet) 0] 4,02 4,02
Mé (Altalénos Mez8gazdasdgi) 448,98 75,71 524,68
Mk (Kertes Mez8gazdasdgi) 224,9 0] 224,9
V (Vizgazdélkoddési Terilet) 22,41 1,14 23,55
Tk (Természet kozeli terilet) 0 7,98 7,98
Kt (Kuldnleges- Temet8) 3,14 0] 3,14
Kb-gf (Kildnleges - gazdasdgfejlesztés) 0,00 14,63 14,63
Kb-p (Kulénleges- pincesor) 0] 11,96 11,96
Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 0 6,9
Kb-sze (Kulénleges- Szennyviz) 0,41 (0] 0,41
Kb-i (Kildnleges- iduld) (0] 0,58 0,58
Kb-h (Kildnleges- hegy) (0] 1,55 1,55
Osszesen: 1723,33
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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3. HATAROZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASARA

Zalakaros Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének
../2024. (......) szadmVU hatdrozata

Zalakaros Varos Onkormdényzata Képvisel8-testiilete:

1. elfogadja Zalakaros Vdaros telepilésszerkezeti terv médositdsdnak leirasat az 1. melléklet szerint,

2. elfogadja Zalakaros Véros telepilésszerkezeti terv médositdsat a 2. melléklet szerint.
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1. melléklet a ........ /2024, (....cccuuennnn. ) szdmU hatdrozathoz
a 227/2015. (IX.10.) hatarozat 3. mellékletének, a Szerkezeti terv leirasénak médositéasardl

A telepiilésszerkezeti terv leirdsa az alabbiak szerint médosul:
I. A leiras 3. pontja az aldbbiak szerint médosul:

3. A telepilés terileti mérlege

meglévé tervezett Osszesen
osszesen (ha) osszesen (ha) (ha)

Beépitésre szant ovezetek

Lk (Kisvdarosias Lakédvezet) 0,81 1,05 1,86
Lke (Kervarosias Lakédvezet) 65,42 72,78 138,20
Lf (Falusias Lakéovezet) 9,84 45 54,84
Vt (Telepiléskdzpont Vegyes) 2,27 3,54 5,81
Vi (Intézménykdzpont Vegyes) 3,42 3,34 6,76
Gksz (Gazdasdgikereskedelmi szolgdltatd) 1,32 2,95 4,27
Gip (Gazdasdagi, egyéb ipari) 3,98 16 19,98
U (Udulshazas Udiléterilet) 15,49 40,16 55,65
Kk (Kulénleges kemping terilet) 0] 3,21 3,21
Kst (Kilonleges strand terilet) 14,41 1,71 16,12
Ksz (Kilénleges szakrdlis) 0,52 0 0,52
Ksp (Kilonleges sportterilet) 5,95 22,66 28,61
Kp (Kilénleges parkoléhéz) 0,34 (0] 0,34
Beépitésre nem szant ovezetek

Kou (Kozlekedési terilet) 104,75 0 104,75
Zk (Zsldterilet, kézkert) 1,58 1,63 3,21
Zp (Zdldterilet, kézpark) 5,59 3,27 8,86
Eg (Gazdasdagi Erd8teriilet) 430,88 -20,39 410,49
Ev (Védelmi Erdéteriilet) 29,16 6,39 35,55
Ek (K&zjéléti erd8terilet) 0] 4,02 4,02
Mé (Altalénos Mez8gazdasdgi) 448,98 75,71 524,68
Mk (Kertes Mez8gazdasdgi) 224,9 0] 224,9
V (Vizgazdélkodési Terilet) 22,41 1,14 23,55
Tk (Természet kozeli teriilet) 0 7,98 7,98
Kt (Kuldnleges- Temet8) 3,14 0] 3,14
Kb-gf (Kildnleges - gazdasdagfejlesztés) 0,00 14,63 14,63
Kb-p (Kulénleges- pincesor) 0] 11,96 11,96
Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 0 6,9
Kb-sze (Kulénleges- Szennyviz) 0,41 0 0,41
Kb-i (Kildnleges- iduld) (0] 0,58 0,58
Kb-h (Kiilénleges- hegy) (0] 1,55 1,55
Osszesen: 1723,33
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Il. A leiras 4. pontja az alabbiak szerint kiegésziil:
4. A Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldasa:
A T2305 munkaszamu telepiilésrendezési tervmédositds 6sszhangja a teriletrendezési tervvel:

Térségi teriiletfelhaszndalas a megyei szerkezeti terv alapjan

A tervezési teriletek telepilési és sajdtos teriletfelhaszndldso térséget érintenek.

A telepiléskézpont vegyes Svezet és a kilénleges parkolohdz dvezet a telepilési térség teriletén
kerilt kijelolésre, mely a torvényi elSirdsokkal szinkronban van.

A sajdatos teriletfelhaszndalasu térség teriletén (16,27 ha) kilonleges beépitésre nem szdnt terilet
ovezet (15,04 ha) és kdzlekedési terilet dvezet (1,14 ha) jeldlt. Az eltérés 0,53 %, mely a térvényi
el8irdsnak megfelel.

Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjan
Okolégiai halézat skolégiai folyoséjanak és pufferteriiletének svezete

Az 1. és a 2. tervezési teriletek az Svezetekkel nem érintettek.

A 3. tervezési teriletet (0123 hrsz.-0 terilet) nyugati részét érinti az dkoldgiai folyosdé dvezete. Az
okolégiai folyosé lehatdroldsat a telepilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv jeléli. Az dkolégiai
folyosé teriletén a szabdlyozdsi tervben beiltetési kdtelezettségi terilet jeldlt.

A 0123 hrsz.-0 terilet az egykori szennyviztisztité telep miatt valdszinG, hogy pufferterilet
Svezetébe kerilt kordbban, azonban mivel a terilet jelenlegi haszndlata mér ennek nem felel meg,
az egykori dkolégiai dllapotok mér jelenleg nem dllnak fenn, a pufferterilet jeldlése okafogyottd
valt. Egy kordbbi rendezési terv médositds sordn mar régzitésre kerilt, hogy a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatésdg munkatdrséval tortént elézetes egyeztetés alapjdn a pufferterilet
ovezetének modositdsa, torlése lehetséges. Az egyeztetésrdl készilt jegyz8konyv e
tervdokumentdcié 5. mellékletét képezi. A Matrt 23.§ (2) bekezdése alapjan a pufferterilet
ovezetére vonatkozé adat mddositdsdra van lehet8ség az adatot szolgdltatd szerv belegyezésével.
igy a korabbi egyeztetések alapijdn a pufferterilet figyelmen kivill hagyhaté.

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé terilet 6vezete

Az 1. és a 2. tervezési teriletek az dvezetekkel nem érintettek. A 3. tervezési terilet déli része kis
mértékben érintett a tdjképvédelmi szempontdl kiemelten kezelendé terilet vezetével. A 2022-ben
tortént telepilésrendezési terv mddositds sordn a véleményezési szakaszban késziilt ZA/010/24-
11/2022. iktatészdml jegyzdkdnyv alapjan megdllapitdsra keriilt, hogy a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend8 terilet ovezetének lehatdroldsa megfeleld, telekhatdrokhoz
igazitott. A tervezett médositdsok az Svezetre vonatkozé elbirdsokkal szinkronban vannak.

Tajképvédelmi terilet 6vezete

A tdjképvédelmi terillet ovezete érinti a tervezési teriletet. A tervezett médositds az oSvezetre
vonatkozé el8irdsokkal szinkronban van.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A vizmin8ség-védelmi terilet 6vezete a teljes telepilést, igy a tervezési terileteteket is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széld
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjan ,a vizmindség-védelmi terilet
ovezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelélni a
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vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi

szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”
A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv jeldli a vizbdazis védéteriletét.
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Jegyzo
1. melléklet a 132/2016.(1V.28.), a 297/2016.(XI1.15.), a
7 323/2018.(XI1.23.), a 3/2020.(I.14.), a 144/2020. (VII.16.),

2 ey J a 240/2020. (XI1.10.), a 10/2022. (11.10.), a 114/2022. (VI1.26.),
: a 173/2022. (XI. 17.), a 99/2023. (V.25.) és a .../2024. (.........)
képviseld-testUleti hatarozatokkal modositott

227/2015. (IX.10.)képviseld-testUleti hatdrozathoz

/alakaros

2. melléklet a ..../2024.(.......) képviseld-testlleti hatdrozathoz
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4. RENDELETTERVEZET A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA

Zalakaros Véaros Onkorményzata Képvisels-testiletének .../2024. (...) 5nkorményzati rendelete

Zalakaros Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 19/2015. (1X.1.) 6nkorményzati rendelet
modositasaroél

Zalakaros Vdéros Onkormdnyzat KépviselStestilete Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szélé 201 1. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontiGban kapott felhatalmazés alapijdn,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz416 419/2021.(VI.15.) Korm.
rendelet alkalmazdsdval, az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabdlyzatrdl szél6 19/2015. (IX.11.) &nkormdnyzati
rendelete médositdsardl a kévetkezdket rendeli el:

1.8

A ZALAKAROS VAROS HELY!l EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Varos Onkorményzat
Képviseld-testiletének 19/2015. (IX.11.) dnkormdnyzati rendelete 21.§ helyébe a kovetkezd
rendelkezés |ép:

21.8 (1) A ,Vt-17, Vt-27, Vt-3”, ,Vit-4" és ,Vi-5” jeli telepiléskdzpont vegyes rendeltetési
dvezetben elsGsorban laké és olyan telepilési szintG egyéb rendeltetést szolgdalé épilet elhelyezésére
szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiléskdzpont vegyes rendeltetési vezetben elhelyezhetd épilet - a laké rendeltetésen kivil
a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A ,Vi-5”" jeli telepiléskézpont vegyes rendeltetési OSvezetben elhelyezhetd épilet a (2)
bekezdésben megfogalmazottakon t0l egyéb kdzdsségi, szérakoztatd rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A telepiléskézpont vegyes rendeltetési Svezetek épitési haszndlatdnak megengedett felsd
hatdrértékei és telekalakitdsi szabdlyai:

A B C D E F
1. Vi-1 Vi-2 V-3 Vi-4 Vt-5
2. | Kialakithaté 20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2 30m,1500 m2 -, 180m2
legkisebb
telekszélesség
és terilet
3. | Beépithets kialakult kialakult 500 m2 1500 m2 kialakult
legkisebb  telek]
terilete
4. | beépitési méd: Oldalhatdron allé | Zértsoru zdrtsory szabadondllé zdrtsory
5.| Megengedett 40 % 60% 80 % 40% 80%
legnagyobb
beépitettség
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A B C D E F

6.| A megengedettf Homlokzatmagas | Homlokzatmaga Homlokzatmag Homlokzatmagas| Homlokzatmag
legnagyobb ség: 7,5 m | ssag: 13,5 m assag: 11,0 m sag: 120 m assag: 11,0 m
beépitési Epuletmagassdg: Epiletmagassé Epuletmagassd Epiletmagassdg: | Epiletmagassa
magassdg 7,5m g:12,5m g:10,0m 10,0 m g:10,0m

7.| Oldalkert 50m - - 50m -
legkisebb
mértéke

8. | Kialakithaté 30 % 10 % 10 % 30% -
legkisebb
zoldfelilet
mértéke

9.| El8kert llleszkedés llleszkedés 0,0m 50m 0,0m
legkisebb szabdlya szerint szabdlya szerint
mértéke

2.§

A ZALAKAROS VAROS HELY!l EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Varos Onkorményzat
Képviseld-testiletének 19/2015. (IX.11.) dnkormdényzati rendelet 22.§ (4) bekezdésének helyébe a
kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(4) Az intézményi Svezetben épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrértékei és telekalakitdsi

szabdlyai:
A B C D

1. Vi-1 Vi-2 Vi-3

2.| Kialakithato legkisebb 25,1500 m2 25m, 1000 m2 kialakult
telekszélesség és terilet

3.| Beépithetd legkisebb kialakult kialakult kialakult
telek terilete

4. | beépitési mod: szabadon 4llé szabadon allé szabadon allé

5.| Megengedett 60 % 50 % 80%
legnagyobb beépitettség

6. A megengedett | Homlokzatmagassdg: | Homlokzatmagassdg: Homlokzatmagassag
legnagyobb beépitési 12,5m 9,5m :18,0m
magassdg Epiletmagassag: Epiletmagassag: 7,5 Epiletmagassdg:

10,5 m m 140 m

7.| Oldalkert legkisebb 50m 3,0m -
mértéke

8.| Kialakithato legkisebb A be nem épitett A be nem épitett A be nem épitett
zoldfelilet mértéke terilet 50 %-a terilet 50 %-a terilet 50 %-a

9.| Elskert legkisebb 00m 00m 00m
mértéke

3.§

A ZALAKAROS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Véros Onkormanyzat
Képvisel8-testiletének 19/2015. (IX.11.) 6nkormdnyzati rendelete a kdvetkezd alcimmel egésziil ki:

24/A. Kilonleges parkoléhaz teriilet

29/A. 8 (1) A ,Kp” jeli kilonleges parkoléhdz dvezetben parkoldhdz helyezhetd el, mely épilet

kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetést is tartalmazhat.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

36




ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2023. DECEMBER

(2) A ,Kp” jelG kilonleges parkoldhdz dvezet épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatarértékei és
telekalakitdsi szabdlyai:

A B

1. Kp

2. Kialakithaté legkisebb telekszélesség és Ovezet terilete
terilet

3. Beépithetd legkisebb telek terilete Kialakult

4. beépitési mod: Zartsory

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

6. A megengedett legnagyobb beépitési Epiletmagassdg: 12,5 m
magassdg

7. Elékert legkisebb mértéke -

8. Kialakithaté legkisebb zoldfelilet 40 %
mértéke

4.8

A ZALAKAROS VAROS HELY!l EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Varos Onkorményzat
Képvisels-testilletének 19/2015. (IX.11.) &nkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatdlyba, és a kihirdetését kdvetd mdasodik napon
hatdalyat veszti.

Kelt: Zalakaros, 2024. év......cvvvvvvennnn hé ...... nap
Novdk Ferenc Torma Laszlé
polgdrmester aliegyzé
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1. melléklet a 24/2016. (XI1.12.), a 3/2022. (I1.10.), a 16/2022. (VII.26.) és a 23/2022. (XI.17.) NA
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Hitelesitok

Dr. Szentgyorgyvolgyi Eszter

Novdk Ferenc

firendelethez

dnyza

kormc

on

ti rendelettel modositoft 19/2015. (IX.11.)

dnyza

kormc

on

Jegyzo

Polgdrmester



ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2023. DECEMBER

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 44



Kivonat: A Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete 2023. november 28-an
megtartott ilésének jegyzokonyvébol

Képviseldtestiilet 187/2023. (X1.28.) szamu hatirozata:

1./ Zalakaros Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
clkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilés-rendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a
teleptilésterv. modositasat megalapozé és annak tartalmdt meghatdrozo onkormanyzati
f6épitészi feljegyzést jovahagyja.

2./ Felkéri a jegyz6t, hogy a hatarozat kivonatat a tovabbi eljaras érdekében juttassa el az
onkormanyzati f6épitésznek.

Hatarido: 2023. december 5
Felel6s: Horviéth Attila jegyzé
Operativ felelds: Balizs Andrej féépitész

Kmft.

Novak Ferenc s.k. Torma L4szlo s.k.
Polgarmester Aljegyz6
A kivonat hiteles.

Zalakaros 2023. december 15.

Torma Laszlo ,
Aljegyzé e



Kivonat: A Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2023. november 28-an
megtartott {ilésének jegyzokonyvébol

Képviselotestiilet 188/2023. (X1.28.) szami hatarozata:
I.

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a (T2305 munkaszamu) telepiilésrendezési
terv modositasaval kapcsolatosan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasardl az alabbiak szerint dont:

I. kiornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége
Az allamigazgatdsi szervek az aldbbi tablazatban jeldltek szerint nyilatkoztak a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességérol az eldzetes tajékoztatasi szakaszban.

. . 0 ti
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. k\(/)irzr;yzzlztl
(I.11.) kormanyrendelet alapjan megkérdezett dllamigazgatasi szervek a . £ . en
kdryezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérol Sallleepemepensl

nyilatkozat
Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
. A < delmi Fé 1
2. | kornyezetvédelmi hatdsag es"Komyeze,tve e.rr’n oosz:[a Y , . nem
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztéaly sziikséges
A r'1emzet1 p’ark 1g?2gatc?sag Balaton—felvidéki Nemzeti Park fem
3. |és atermészetvédelmi loazoatdsa latkozot
hatdsag gazg £ w
kozegészségligyi nem
hataskorében eljaro Zala Megyei Kormanyhivatal .
8 | i . , e e o i sziikséges
févarosi és megyei Népegészségligyi Foosztaly
kormanyhivatal.
Vas Megyei Katasztréfavédelmi nem
4. I tosa .
. . gazgatosag nyilatkozott
a vizvédelmi €s viziigyi
hatdsa y
& [Nyugat-dunantuli Viziigyi [gazgatosag nem
S.
nyilatkozott
az allami f6épitészi Zala Megyei Kormanyhivatal nem
1. hfl @Sko.r e’ben el aro Allami Féépitészi Iroda sziikséges
févarosi és megyei
kormanyhivatal




erdészeti feladatkorében Zala Megyei Kormanyhivatal nem
e . Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi .
12. | eljaré megyei L . N ; szlikséges
o hivatal €s Kornyezetvédelmi Féosztaly
Erdészeti Osztaly
talajvédelmi Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi nem
y g
17. | feladatkorében eljard és Kornyezetvédelmi Fosztaly s
megyei kormanyhivatal INGvény- €s talajvédelmi Osztaly SZUXSCEES
a foldvédelmi _ Zala Megyei Kormanyhivatal neam
11 feladatkorében eljaro Foldhivatali Féosztaly sziikséges
" | fovarosi €s megyel
kormanyhivatal
Szabalyozott Tevékenységek nem
a banyafeliigyeleti Feliigyeleti Hatosaga, Banydaszati és -y
15. | hataskorében eljaré Gézipari Fdosztily, Pécsi TR
megyei kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Osztaly
a megyei, fovarosi Zala Megyei Katasztrofavédelmi nem
7. | katasztrofavédelmi Igazgatosag X
T nyilatkozott
Budapest Févaros Kormanyhivatala nem
Epitésiigyi és Orokségvédelmi .
Féosz télg;’ & - sziikséges

Az 4llamigazgatasi hivataloktdl beérkezett vélemények e hatarozat 1. mellékletét képezik.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rend.
3. §-a értelmében a képviseld-testiilet dont arrol, hogy a beérkezett dllasfoglalasok alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek, mivel a tervmodositas soran jelentds
kornyezeti hatds nem varhato.

Felkéri a jegyz6t, hogy a hatdrozat kivonatdt a tovabbi eljaras érdekében juttassa el az
dnkormanyzati féépitésznek.

Hatarido: 2023. december 5.
Felel6s: Horvéath Attila jegyz6
Operativ felelés: Balizs Andrej foépitész

IL.
Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete felkéri a foépitészt, hogy kezdeményezzen
egyeztetést a képviselokkel a a HESZ feliilvizsgalatarol, kiemelten az aldbbiakrol:

- milvelés alol kivont teriiletek beépithetoségének kérdése

- beépithetdség feltételei — 80%-os sz010, gylimdlcsds eldiras feliilvizsgalata

- szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata



Hatarido: 2024. januar 31.
Felel6s: Novak Ferenc polgarmester
Operativ felelds: Bélizs Andrej foépitész

Kmft.

Novak Ferenc s.k.
Polgérmester

Torma Laszlo s.k.
Aljegyzé

A kivonat hiteles.

Zalakaros 2023. december 15.

e

n ="

“~_Torma¥.4szl6
Aljegyzé



Alaird: Németh Jozsef féosztalyvezets D 6 AG S i Ao il
- WA g o Pt

\ \‘ A
ZMKH_KTHF 2023.09.19. 15:05:45 [ QOJ : rJQB ‘

D. fév\lwg

ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: ZA/KTO/00681-6/2023. Targy: Zalakaros Varos telepllésrendezé-
si eszkdzeinek mddositasa kérnye-
zeti értékelés vizsgalatanak eldén-
tése

Ugyintézé: Németh Péter
Telefon: (92) 795-069
(92) 795-065 Nyilatkozat

Novak Ferenc Polgarmester Ur részére,
Zalakaros Varos Onkormanyzata
Zalakaros, Gyogyfiirdé tér 1.

8749

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalakaros Varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasa iigyében a megkildott beadvannyal
kapcsolatban osztalyom az alabbi nyilatkozatot adja:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: 2/2005. Korm.rendelet) alapjan kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szukséges.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

Nyilatkozatot a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.) Korm. rendelet 60.§ (3) bekezdés
alapjan adtam ki.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskérét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijeldlésérél sz6lé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdese, illetékessegét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegzé szerint”
Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabal:

Németh Jozsef
féosztalyvezet6

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FGOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: ( 36-92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.qov.hu, KRID: 542391755, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A nyilatkozatot elektronikusan kapja:
1. Zalakaros Varos Onkormanyzata, - 8749 Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 1.
2. lrattar




Alaird: Dr. Kérolyi Sylvia (2023.09.15. 12:14:55)
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ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Novak Ferenc részére Iktatészam: ZA/NEF/1255-2/2023.
Polgarmester Ugyintézé: Kassai Rézsa

Telefon: 92/549-181
Zalakaros Varos Onkormanyzata E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu

Hiv. szam: -

Elektronikus uton tovabbitandd!

Targy: Zalakaros Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa — kornyezeti vizsgalat

szlikségességének eldontése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalakaros Varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa Ggyében érkezett megkeresésével

kapcsolatosan az alabbi szakvéleményt adom:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalyahoz benyujtott, részletes indokolassal
alatamasztott dokumentaciot attanulmanyozva megallapitottam, hogy Zalakaros Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének tervezett modositasaval kbzegészséglgyi
szempontbdl nem varhaté olyan jelentés kornyezeti hatas, ami olyan kornyezeti valtozasokat

idézhetne elé, melyek az emberi egészségre és kdrnyezetre kockazatot jelentenének.

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — koérnyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kozegészségugyi

szempontbdl nem indokolt.

Szakveleményem - figyelemmel a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI1.15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban (11. szamu melléklet 12. pontjaban) foglaltakra - az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamu melléklet II. pont II.1. alpont c)

pontja, az egészsegligyi hatdésagi és igazgatasi tevékenységrél szolé 1991. évi XI. térvény 1. § (1)

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 9-11., Pf.: 41., Telefon: ( 36-92) 549-190
E-mail: nepegeszsequay.foosztaly@zala.qov.hu, KRID: 151864308, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi
(févarosi kertleti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségugyi
allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szolé 385/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése b)
pontja szerinti hataskorben és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 16.
§ (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi
(févarosi kerlleti) hivatalokrol szolo 568/2022. XII.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szerint

meghatarozott illetékességi ok alapjan kertilt kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus alairas idébélyegzéje szerint

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa f6ispan nevében és megbizasabol:

Dr. Karolyi Sylvia

varmegyei tisztiféorvos

féosztalyvezetd

Errél értesul:
1. Zalakaros Varos Onkormanyzata elektronikus tGton - ZKAROSONK, KRID szam: 131917736

2. lrattar
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL <J
Novak Ferenc részére Iktatoszam: ZA/010/511-2/2023.
polgarmester Ugyintézé: Takacs Anna
Telefon: 92/511-048
Zalakaros Varos Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Zalakaros teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa, kornyezeti értékelés elézetes
egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalakaros telepilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatosan 2023: augusztus 31-én
érkezett fenti targyd megkeresésre hivatkozva, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 3. meliéket 11.2 b) pontja
alapjan — az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen — az alabbi nyilatkozatot teszem:

Az elbzetes tajékoztatd alapjan az 1-2. tervezési teriilet a varos kozpontjaban talalhato, intenziv
hasznositasu, beépitett és beépitésre szant, illetve kézlekedési teriileteket érint. A 3. moédositas
helyszine a varos kiilteriiletén talalhato, részben beépitett szennyviz-tisztito telep terlletét érinti,
ahol sirli beépitettség, intenziv teriilethasznalat nem jellemzd. A tervezési teriileteken védett
épitészeti érték nem talalhato.

A fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa kdvetkeztében az épitett kornyezet
védelmére kiterjedéen jelentés kornyezeti hatas nem varhaté. A terv alatamasztd
munkarészéhez — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedden — kdrnyezeti értékelés elkészitését
nem tartom sziikségesnek.

Egyéb tajékoztatas:

1. Tajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-aban foglaltak alapjan a varhatd kornyezeti hatasok
jelentdségével és a kornyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban az
onkormanyzatnak dontést kell hoznia. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 59. § (2) bekezdése alapjan a
telepllésterv mddositasat az dnkormanyzat képviselé-testiiletének a modositas tényét, 4j
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast és a 7. § (7)
bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat egyittesen tartalmazé déntése alapozza meg. A
fenti dontéseket kérem a véleményezési dokumentaciohoz csatolni.

ALLAMI FOEPITESZI [RODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




2. Tajékoztatom, hogy a Kr. 2022. julius 2-tol hatalyos 78/D. § (4) d) pontja alapjan a helyi épitési
szabalyzat modositasa soran nem mindsiil Gj beépitésre szant tertlet kijeldlésnek, ha a kozat
elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithets terllet
nagysaga.

Az (igyben a hataskort és az illetékességet a foépitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, a Kvr. 3. szamu mellékletének I1.2. b) pontja,
valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol
sz0l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2023. szeptember 5.

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan

allami féépitész
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ZALA VARMEGYTFI KORMANYHIVATAL

Novak Ferenc r részére Iktatoszam: ZAG/030/04794-2/2023
polgarmester Ugyintéz6: Kreinerné Pribilla Timea
Zalakaros Varos Onkormanyzata T(_alefon’. (93) 313-159

Hiv. szam: -

Melléklet: -

Targy: kornyezeti hatas vizsgalata

Tisztelt Novak Ferenc Polgarmester Ur!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztalya Zalakaros varos megkeresésére, az egyes

tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva az alabbi

nyilatkozatot adom:

A telepllésrendezési terv moédositdsa soran az erdészeti hatdosag hataskorébe tartozd szakteriileten jelentés
kornyezeti hatas nem varhaté. A médositasok soran a kozvetett hatasok nem jarnak szamottevé karos hatassal az

erdékre, azok talajara, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa erdészeti szempontbdl nem

sziikséges.

Hataskoromet és illetékességemet az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII.
torveny (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet bekezdése,
9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmiivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolo

383/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 10. § c) pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, id6bélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabol:
Magyari Istvan
osztalyvezet6
Kapjak:
1, ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZAT ZKAROSONK KRID: 131917736
2, Irattar

AGRARUGYIFOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 36., Pf.: 209., Telefon: ( 36-92) 549-670
E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, KRID: 754889990, Honlap: http://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/zala
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ZALA VARMEGYTEI KORMANYHIVATAL

Novak Ferenc Iktatoszam: ZAF/010/01859-2/2023/T44
Zalakaros Varos Ugyintézé: F6z6 Balazs
Polgarmestere Telefon: 06307735509

E-mail: fozo.balazs@zala.gov.hu
Zalakaros Hiv. szam: -
Gydgyfirdo tér 1.
8749

Targy: Talajvédelmi szakhatdsagi vélemény telepiilésrendezési eszkézdk maédositasa kapcsan.

Tisztelt Novak Ferenc polgarmester ur!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott ligyben kdézremiikddd hataskorrel és illetékességgel
rendelkezé elsé foku talajvédelmi hatésag, Zalakaros Varos Onkormanyzata (8749 Zalakaros,
Gyogyfirdé tér 1.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY-t

adok ki, Tisztelt Cim a 2023. szeptember 1-én kelt kérelmére Zalakaros Varos Onkormanyzat telepii-
lésrendezési eszkozeinek a kérelemben ismertetettek szerinti tervezett modositasaival kapcsolatban
az alabbiak szerint:

- Talajvédelmi szempontbdl a tervezett modositasok ellen kifogast nem emelek, kornyezeti
értekelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Indokolas

Ezen szakhat6sagi véleményt Tisztelt Cim fentebb hivatkozott kérelmére az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szamd
melléklet 11.2. d) pont, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melleklet 18. pont, valamint a foldmiveléstgyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelo-
lésérdl szol6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijeldlé rendelet) 52. § (1) bekezdés
elGirasai alapjan megallapitott hataskéromben eljarva a rendelkezd részben foglaltak szerint adtam ki,
mert Zalakaros Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett modositasai talajvé-
delmi érdeket nem sértenek, ill. a modositasok kdvetkeztében jelentds kornyezeti hatas nem varhato.

AGRARUGYI FOOSZTALY

NOVENY- ES TALAIVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81. Telefon: (36 92) 550-160,
E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu Hivatali kapu KRID: 655970773; Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




lletékességem a Kijeldl6 rendelet 3. § (2) bekezdés el6irasan alapul.

Zalaegerszeg, (,|d6bélyegzé szerint.”)

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabal:

Szabé Béla
osztalyvezeto

Melléklet: -

Kapjak:
1. Zalakaros Varos Onkormanyzata (8749 Zalakaros, Gydgyfurdé tér 1.) Hivatali kapun (Hivatal

rovid neve: ZKAROSONK, KRID: 131917736)
2. lrattar
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ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Novak Ferenc részére Iktatészam:18.021/3/2023.
polgarmester Ugyintéz6: Sandor Gabriella
Telefon:92/597-606
Zalakaros Varos Onkormanyzata E-mail:
Hiv. szam:
Zalakaros
Gyogyfirdo tér 1.
8749

Targy: nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésében hivatkozva a 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre Zalakaros Varos teleplilésrendezési
tervének modositasaval Osszefliggésben kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak szlkségességére
vonatkozoan kér nyilatkozatot, amelyre az alabbi valaszt adjuk:

A tervezett modositas belterlileti, illetve kilteriilet kivett ingatlanokra vonatkozik. Mivel a tervezet
termdfoldet nem  érint, kizardlag belteriileti fekvésl ingatlanokra vonatkozik, igy a R. 3. szamu
melléklet I1.2. e. pontja alapjan hataskérrel nem rendelkeziink.

Zalaegerszeg, 2023. szeptember 04.

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabol:

Sandor Gabriella
ugyintézé

Melléklet:

Kapjak: 1. Cimzett
2. Irattar

FOLDHIVATALI F6OSZTALY
FOLDMERESI ES FOLDUGYI OSZTALY 1.

8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 597-600,
E-mail foldmeresfoldugy1@zala.gov.hu, KRID: 565031169, Honlap: www.kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/zala
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Szabalyozott Tevékenységek
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Digitélisan aldirta: Dr. Kele
Dr. Kele Hainalks

Détum:2023.09.14 11:22:35

: ' S Z T F H Feltigyeleti Hat6saga Hajnalka +0200

Pécsi Banyafellgyeleti Osztaly

. wcllin N

Banyaszati és Gazipari F6osztaly Nt} t) o A0 H\D?J
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i
Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/12008-2/2023. Hivatkozasi szam: AO\“W\
Targy: Vélemény Zalakaros Viros Ugyintéz6: Kasztl Csaba Béla (
telepiilésrendezési eszkozeinek Telefon: +36 72 795 293
modositasa targyiban. Mellékletek:

Novak Ferenc
polgarmester
részére

Zalakaros Varos Onkormanyzata

KRID: 131917736
A levél kizardlag elektronikus iiton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a
telepiiléstervek  tartalmarol, —elkészitésének és  elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (Rendelet)
foglaltak alapjan, Zalakaros Varos telepiilésrendezési tervének megkiildott médositadsaban bemutatott
valtoztatidsokat észrevételek nélkiil tudomasul veszi és megallapitja, hogy Zalakaros Varos
telepiilésrendezési eszkézeinek modositdsahoz kapcsolodéan foldtani és asvanyvagyon védelmi
kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

A Banyafelligyelet indoklasul a kovetkezéket adja eld.

A vallalkozoi és dnkorméanyzati igények alapjan beterjesztett modositas célja a Zalakaros kdzpontjaban
talalhat6 ,,Gyogyfiirdé téri iizletsor” és a kézelében talalhaté MenDan Hotel 4ltal, a komyezetiikben
teriiletek megvasarlasa, a teriiletek rendezése, valamint a volt szennyviztelep rendezési tervének
modositasa és igy a terveknek a telepiilés telepiilésrendezési eszkozeivel vald 0sszhang megteremtése.

Zalakaros Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasi szandékkal érintett foldrészletei és
azoknak koézvetlen kornyezete

— Nem szerepelnek az archiv és ujabban kialakult gravitacios tomegmozgasokat 0sszegzd
Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben.

— A modositasi szandékkal érintett telepiilésrészen eléforduld szemcsés laza iiledékek jelenléte
nem befolyasolja az altalanos érvényli szakagi elirasok betartasaval megvalositando, a
véleményezési dokumentacioban jelzett jovébeni tervezett teriilethasznalatot.

— Az ¢rintett helyszinekre jellemzé képzédmények, tovabba az egyes rétegek épitésfoldtani
sajatossagai alapjan a véltoztatasi szandékkal kdzvetleniil érintett foldrészleteken, valamint
kornyezetiikben nem ismert foldtani veszélyforrasok jelenléte.

A tervezett modositassal gazdasagfoldtani érdekek nem sériilnek, foldtani veszélyforrasok nem
aktivizalodhatnak, igy a Banyafeliigyelet a Zalakaros Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
keretében tervezett valtoztatisokat észrevétel jelzése nélkiil tudomasul veszi.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v06

1



A megkiildott dokumentacio értékelésében foglaltak szerint az eliranyzott valtoztatassal kapcsolatban
nem voltak megallapithatok olyan hatasok, amelyek elviselhetetlenek lehetnének a kornyezeti elemekre,
vagy azokban visszafordithatatlan folyamatokat kezdeményeznének. A jelenlegi természetes
morfolégiai elemekben szamottevé valtozas nem kévetkezik be, mivel az 6vezet modositasa tartos
teherviselésre alkalmas képzédmények elterjedési teriiletén kezdeményezett, tovabba a jovSben létesiilé
épitett kornyezet alakitasa a helyi szilard asvanyi nyersanyagok kitermelése nélkiil megvalosithato.

A Banyafeliigyelet véleményét a Magyar Allami F5ldtani Geofizikai és Banyészati Adattarban meglévd
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22.
pontjiban és a 78. § (1) bekezdésének a) alpontjaban, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan adta
ki.

A Banyafeliigyelet hataskorét a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL torvény (Bt.) 43.§ (3) bekezdése,
illetékességét a Bt. 44.§ (1) bekezdése hatarozza meg.

Pécs, idobélyegzo szerint

Dr. Bir6é Marcell
elndk
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)

Erdl értesiilnek: .
1. Zalakaros Varos Onkormanyzata

3.

Tratfa
irattar
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

| (wlum(ha

Novak Ferenc polgarmester
Zalakaros Varos Onkormanyzata

8749 Zalakaros

Iktatoszam: BP/2602/00930-2/2023.

Ugyintézok: dr. Toth Janos Attila

Telefonszam: 061/795-9045

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu

Targy: Zalakaros teleplilésrendezési
eszkozeinek részteriiletre vonatkozd
modositasa (3 maodositas) -
orOkségveédelmi vélemény koérnyezeti
vizsgalat szukségességének
meghatarozasardl

Hiv. szam: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan
miemlekvédelmi és régészeti szempontbal

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A mddositassal érintett részteriilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles
orokségveédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti
leléhelyet, miiemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben valamelyik tervezett modositas un. nagyberuhazashoz
kapcsolddik a kulturalis 6rékseég védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térveny 23/C. § (1) bekezdése szerint,
ugy nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti dokumentaciét kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsil a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghalado teljes bekeriilési koltségii beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktira Fejleszto Zrt. altal kezelt
beruhazas, e) azon kézérdeki célti beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szolo
torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti
dokumentacio valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti orokség elemeire
vonatkozé ismeretek (kuldndsen a lelShely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak)
megszerzésére és pontositdsdra szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezéen elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miszeres leléhely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rési Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu ~ Honlap: www.kormanyhivatal.hu




1.

Ezaton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatosagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésugyi
és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen
Imre u. 17.) jogosult eljarni.

Jelen irat kiadmanyozasara kijel6lés alapjan kerlt sor.
Budapest, datum: digitalis alairas szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond

féispan megbizasabol:

JEVUCZéné dr. Digitélisan alairta:

Jevuczoné dr.

Zelenyénszki Zelenyanszki Eva
. Datum: 2023.09.13
Eva 09:52:35 +02'00'

dr. Zelenyanszki Eva
tgyintéz6

Errol értesiil:
Cimzett




Kivonat: A Zalakaros Varos Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete 2023. november 28-an
megtartott ilésének jegyzokonyvébol

Képviselotestiilet 189/2023. (X1.28.) szamu hatarozata:

1.) Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Zalakaros 261/34 hrsz-u és
261/50 hrsz-u ingatlan egy részének beépitésre szant teriiletbe soroldsat tamogatja,
amely a parkolohaz kialakitasahoz sziikséges jogszabalyi kornyezet megteremtése
erdekében sziikséges. Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére a telepiilés teriiletén
mashol megfeleld teriilet nem all rendelkezésre, mert e célra kijelolhetd beépitésre szant
tertilet a belteriileten mar nincs.

2.) Aképviselé-testiilet megallapitja, hogy a rendezési terv modositasanak tervezését végzd
Kali Studio Epitész és Teleptiléstervezé Kft. az 1.) pontba korilirt feladatot a
2023.06.15-én megkotott ZK/2546-3/2023. szamu tervezdi szerzddés keretein beliil és

a 22/2023. (I11.09.) képviselo-testiileti hatdrozat felhatalmazé rendelkezésével
dsszhangban végzi el.

3.) Felkéri a polgarmestert, hogy a képviselo-testiilet dontésérdl tajékoztassa a rendezési
terv modositasanak tervezését végzd tervezot.

Hatarid6: 2023. december 15.
Felelos: Novak Ferenc polgarmester
Operativ felel6s: Balizs Andrej f6épitész

Kmft.

Novak Ferenc s.k. Torma Laszlo s.k.
Polgarmester Aljegyz6

A kivonat hiteles.

Zalakaros 2023. december 15.

fermﬁészlé g

Aljegyzé



ZALAKAROS VAROS FOEPITESZE
Jegyz6konyv

Helyszin: Zalakaros, Polgdrmesteri Hivatal 1. emeleti nagy terem

Résztvevék: Klie Zoltan féépitész
Czimondor Ndandor alpolgdarmester
Kots Attila képviseld
Rozner Gydrgy (Balaton-felvidéki Nemzeti Park munkatdrsa)
Kdli Marianna telepiléstervezd

Zalakaros Vdros telepilésrendezési tervének folyamatban 1évé médositdsaval kapcesolatosan
a fenti helyszinen és résztvevdkkel egy egyeztetés kerilt megrendezésre a 0123 hrsz.-0
teriileten tervezett fejlesztésekkel kapcsolatosan.

Zalakaros Véros Onkormdnyzata a 0123 hrsz.-G terileten napelem-park és ipari teriilet
(alacsony beépithetéséggel) kialakitdsat tervezi. A 0123 hrsz.-0 teriletet érinti
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti dkolégiai halézat pufferterilete. A MaTrT 80.§ alapjan
az ovezet fteriletén kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb koézmivezeték, illetve
épitmény tdjba illesztve helyezhets el, valamint csarnok nem helyezheté el. A térvény ezen
elSirdsai akaddlyozzdk a tervezett fejlesztések megvaldsitdsat.

A térvény szerinti Svezeti lehatdrolds tévesen jeldlte a pufferteriletet a kordbban
szennyviztelepként mikddé terileten. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park munkatdrsa Rozner
Gyorgy véleménye szerint a pufferterilet ovezete az érintett 0123 hrsz.-0 teriletrdl
letorolhetd. A terilettdl keletre 1évS8 Banyavdlgyi-patak dkoldgiai folyosd dvezetébe tartozik.
A 0123 hrsz.-0 terilet nyugati részén javasolt egy 10 méteres védéfdsitas kijeldlése a
tervezett rendezési terven az dkoldgiai halézat védelme érdekében.

Rozner Gyoérgy véleménye szerint jelen mddositds sordn az orszdgos okoldgiai haldzat
felilvizsgdlata igény szerint elvégezhetd a szikséges helyeken.

A 0123 hrsz.-0 teriletet érinti még a tdjképvédelmi terilet dvezete is a térvény alapjdn. Az
ovezet elSirdsai szerint az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat  fennmaraddsdt nem  veszélyeztetd megolddsok alkalmazdsaval  kell
megvalodsitani. A tdjképvédelmi dvezet mddositdsa a nemzeti park munkatdrsa alapjdn nem
szikséges, az érintett terlleten a napelem park kialakitdsa megvaldsithatd. A tdjképi egység

megdrzésének igazoldsa a rendezési terv mddositds aldtdmaszté munkarészében elegends.

Kelt Zalakaros, 2021. 11.02.

Lot i )
Klie Zoltan Zimondor Ndandor Két6 Attila
‘Ro%%%éyh Kali Marianna
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