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1. jovOkep es celok

Népesseq, telepuléshdldzati szerepkdr megtartdsa

Zalakaros sajatos helyzetben lévé kisvaros, amely az 1965-ben létrehozott és intenziven fejlesztett
gyogyfirdének koszonheti fejlédését. Kis falubdl viszonylag révid idé alatt Iétrejott, nem toérténelmi
eredetli, komplexitasu varos, mert gazdasaga szinte kizardlag az idegenforgalomra épll, és méreteinél
illetve fejlédésénél fogva hidanyoznak beldle bizonyos tradicionalis funkcidk. Féldrajzi elhelyezkedése
varosi rangja ellenére nem Zalakaros, hanem Nagykanizsa latja el. A klasszikus varosi funkciok, az
intézményhalézat - oktatds, egészségiligy, kozigazgatds -, a kulturdlis intézmények és a nem
Gdulékozponti tevékenységgel 06sszefliggd egyéb munkahelyek Nagykanizsdara koncentralédnak.
Zalakaros szerves szimbidzisban él Nagykanizsdval, varosi szerepkodre az el6z6ekbdl addddan csak
korldtozottan, néhdny funkcidé elldtasaban érvényesll. Zalakaros 19 teleplilést magaba foglalo
kistérségi tarsuldas kozpontja, mely a kozponti szerepkdr korlatozottsdga mellett az alapfoku
kozigazgatasra, altalanos iskolai oktatasra és a helyi tarsadalom kulturdlis életének szervezésére
terjed ki. A legfontosabb szervezd eré mindezek mellett az (dUlési turizmusbdl adédé gazdasagi
funkcié, a furdd, szallashelyek, vendéglatas és egyéb szolgaltatasok kindlta munkahelyek. Ezek
Osszessége emeli ki a telepllést kornyezetébdl és teszi Nagykanizsa komplex varoskorzetén belll a
térség - ugynevezett funkcionalis varosias 6vezet - kdzpontjava.

Varospolitikai cél, hogy ez a szerepkér tovabb er6sddjon, a gazdasagi funkcidk mellett a civil
tarsadalom szervez6dése, a helyi kulturdlis élet, a helyi lakossag, az idul6 népesség és a kistérség
lakossdga szamara szervezderdt, kdzpontot biztositson. Az tdllévarosi funkcié er6sédése, hosszu tavu
megtartdsa szempontjabél lényeges, hogy a teleplilés jelenlegi egyoldali, a flrd6turizmussal
kapcsolatos szolgdltatasi kinalata boéviljon és kiegésziljon kulturalis és helyi jellegli, a varos és
térségének mez6égazdasagi termelésére alapuld kereskedelmi kinalattal. Cél, hogy a varos teremtsen
hagyomanyokat kulturalis rendezvényeivel, fesztivaljaival, vasaraival, a furdéturizmust kiegészits
sportrendezvényeivel és tagabb kérnyezetre is kiterjed6 sport- és tUra eseményeivel.

Cél, hogy az UdUlévaros jelenlegi, er6sen egyoldall, a furd6turizmusra éplilé gazdasagi potencialja
kiegésziljon az emlitett kulturalis és kereskedelmi terlileteken tal tovabbi lehet6ségekkel. A
fird6turizmus szolgaltatdsaira épitve bdlvithet6 a varos gazdasagi szerepkbre egészséglgyi
rehabilitacié teriilletén, mely kapcsolhaté az allami egészségligyi szolgaltatdsokhoz és a
maganszektorban miikdédo egészségligyhdz egyarant. Ugyancsak a flird6turizmus szolgaltatasait alapul
véve cél a varos terlletén nyugdijas szocidlis intézmények létrehozdsa, mely akar belfoldi, akar
kulfoldi elldtorendszerek mikodtetésével johet létre.
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kulturdlis és idegenforgalmi szolgaltatd tevékenységét minél magasabb minGségi szintre fejlessze.

Zalakaros népessége sajatos Osszetételli, és novekvdé mértékl: allandé népessége 1980-ban 797 6
volt, a 2011-es népszamlalas szerint 1979 f6 - a zalai varosokra ugyanebben az id6szakban stagnalas
illetve csdkkenés a jellemzd. Népslirlisége 102,3 f6/km2, szintén névekvé mérték(. Ez az adatsor arra
utal, hogy a varos lakossaga - mely 30 év alatt csaknem két és félszeresére nétt — nagyszamu
bekoltdz6t is tartalmaz, akiknek szdma kilondsen az elmult 20 évben nétt meg jelentdsen. A
lakonépesség és az allandd népesség kozott tobb mint kétszaz f6 eltérés van (lakdnépesség 1756 f6).
Ez arra utal, hogy sokan rendelkeznek allandé lakcimmel, de nem laknak életvitelszerlien a varosban.
A 15-59 év kozottiek szama - akik az aktiv munkavallaldk legszélesebben értelmezett korét adjak - a
lakossag tobb mint felét teszi ki. A varosban legalacsonyabb (3,5 %) a munkanélkiliség a megyében.
Ugyanakkor a nagyszamu bekoéltozé népesség foleg a feln6tt korosztalybdl toborzédik, igy a varos
lakossaga id6sodik, a 14 éven aluliak ardnya kb. 13 %. A sajatos UdulShelyi foglalkoztatds illetve a
tanulasi lehet6ségek miatt sokan nem Zalakaroson dolgoznak/tanulnak, ugyanakkor igen nagy a
bejaré munkavallalok aranya. Ez azt is jelenti, hogy a kornyezd teleplilések szamara is jelentGs
munkavallalasi lehet6séget kindl a varos, de sajat lakéit nehezen tudja megtartani. Kilénésen a
fiatalok esetében fontos ez a probléma - ha a varos, vagy a kornyék, esetleg Nagykanizsa nem kinal
az érdeklédésiuknek/képzettségilknek megfelel6 munkalehetdséget, akkor elvandorolnak. A varosnak
ezért a telepllésfejlesztési koncepcié keretében mindenképpen kiemelt helyen kell kezelnie az ifjabb
korosztalyok megtartasanak lehet6ségét, a meglévd altalanos iskolai és alapfoki mivészeti oktatds
mellett tdmogatnia kell a varosban - az idegenforgalmi iranyultsdgnak megfelelé - k6zépfoku oktatds
megszervezését, a letelepedési feltételeket, illetve olyan kézdsségi formak, egyesiletek, sportolasi
lehetbségek kialakitdsat, gyakorldsat, amelyek vonzova teszik a fiatalok szamdra a varosban lakast,
vagy visszavandorlast.

Igazgatasi funkciét az Gj kdzigazgatadsi rendszerben a varos nem kapott, a korabbi zalakarosi kistérségi
feladatok kiliresednek, mas rendszerben torténik ellatasuk. Zalakaros a varost korilvevd teleplilések
szamara szamos munkaalkalmat kinal, am az nem valoészinli, hogy a minéségi idegenforgalom, az
egyre differencidltabb, magasabb szintli képzettséget kivané szolgaltatdsok ellatasahoz elegendé lesz
ez a munkaerd tartalék (kualénésen annak figyelembevételével, hogy a térségben magas a hatranyos
helyzet( lakossag aranya). Ezért is fontos a varos esélyegyenldségi programja, és human-eréforras



fejleszt6 tevékenysége, hogy helyben legyenek iskolarendszerli és iskolarendszeren kiviili
oktatasi/képzési lehetGségek, melyek segitik a lakossagot Uj kompetencidk (pl. nyelvismeret,
szamitastechnikai ismeretek, elektronikus (gyintézés, pénzligyi szolgaltatasok stb.) megszerzésében.
A kulturalis-kozosségi szolgaltatasoknak, egyeslileteknek, hagyomanydrz6 és mas onmiuveld
csoportoknak Zalakaroson kilénésen nagy jelentésége van. A telepiilés magvat addé kordbbi falu
nagyon régi multra és gazdag népi hagyomanyokra tekinthet vissza, melyek apoldsa és felmutatdsa
szerencsésen egésziti ki a kissé ,kozmopolita” gyégyudiléhely imazsat, és gazdagithatja az
idegenforgalom kinalatat, ugyanakkor az egyesiletek, kulturdlis-k6z6sségi szolgaltatasok a rendkivil
nagy szamu bekolt6z6 szamara is kapcsolédasi pontokat jelenthetnek valasztott lakéhelylik irdanyaba,
melyek el6segitik varosi polgarra, kozéleti emberré valasukat.

Gazdasdag

Zalakaros gazdasaga az idegenforgalomra épll, ez fogja meghatdrozni a varos jovéjét is, ameddig a
gyoégyvizre alapozott szolgdltatdasok kelend6ek lesznek. Az a&ltaldnosan megfogalmazhaté cél a
teleptlilés adottsagait figyelembe véve az, hogy a varos Ugy valjon nemzetkézi gyogyiidiiléhellyé, hogy
kozben 6rizze meg kisvarosias jellegét, csaladias, kicsit ,vidékies” miliGjét, pihentets légkorét, egyedi
vonasait. A fejlesztési lehetdségek - amelyek az 6nkormanyzat kezében vannak - ezt direkt és indirekt
madon is tdmogatni tudjak.

A gyogyvizre alapozott szolgaltatdasok részben gyodgyitd jellegliek, részben a rekreaciot szolgaljak és
jelent6s a szabadidds tipusU igénybevétel is. A szolgaltatdsok mindegyik aganak vannak tovabbi
fejlesztési lehetGségei. Az egészségligyi és szabadidds szolgaltatdsokat igénybe vevs vendégkor
részben hazai, részben kilfoldi, els6sorban kdzép- és nyugat eurdpai (a kelet-eurdpai és tavol-keleti
vendégek inkabb Hévizt részesitik eldnyben). A fejlesztéseknek abba az iranyba kell hatni, hogy
cs6kkenjen az igénybevétel szezonalis jellege, egész évben legyenek igénybe vehetd szolgaltatasok és
néjon az itt toltétt id6. A szdllashelyek alkalmasak erre (mind a szallodai, mind a szobakiadodi
szféraban) ezért a szolgaltataskinadlatot kell béviteni. A varos idegenforgalmi gazdasaganak tébb Iabon
allasa érdekében, a potenciadlis vendégkort figyelembe véve tovabbi lehetségek vannak az iddslgyi
ellatasban, a rehabilitacids szolgaltatasok kiterjesztésében és altalaban véve az egészségturizmusban
(gydgy-és wellness szolgaltatasok). Emellett tovabb kell fejleszteni a firdé turizmusban megkezdett
csaladbarat szolgaltatasokat, mellyel minden korosztaly megszélithato.

A kiegészitd turisztikai kinalatban mindenképpen épiteni kell a varos és vidékének nagy hagyomanyu
szG6l6 és borkulturdjara, mely az elmult idészak fejlesztéseinek kdszonhetéen kiemelkedd mindségl
bort tud produkalni (Id. Cézar pincészet), és vendégfogadasi infrastruktiraja is fejlédik. A varosnak
jelentds szerepe kell, hogy legyen a sz8l6 - és borkultura tdmogatdsaban, kiilonésen a szbél6hegyek, a
terméteriiletek védelmében - de fesztivalok szervezésével is bévitheti az idegenforgalmi kindlatot.

Ugyancsak kilénleges lehet6séget kinadl a turizmusra a Kis-Balaton koézelsége, a latogathatd
nevezetességek (pl. kapolnapusztai bivalyrezervatum, Kanyavari-sziget, zalavari mlemlék egyiittes)
kindlatba illesztése. Mindenképpen fejlesztési prioritast kell kapnia a vdrosmarketingnek, mely az
idegenforgalmi szolgaltatasokat komplex mddon kezeli, felmutatva a teljes szolgaltataskindlatot, a
vendégfogadas, szabadid6-eltoltés lehetbségeit.

A teleplilés gazdasaganak tobb labon alldsa, a lakossag gazdasagi tevékenységének sokszin(isége és a
kialakult (dulévaros igényeinek kiszolgaldsa felveti annak sziikségességét, hogy a varos is
rendelkezzen ipari, klilon6sen ipari jellegl szolgaltatd tevékenységekkel és biztositson teret nagyobb
|épték(i kereskedelmi szolgaltatas szamara. Ugyancsak szamolnunk kell a mez6gazdasag lizemi szint(
terliletigényével, a majorsagok jovGbeni megjelenésére. E gazdasagi tevékenység teriletét a
teleptilésnek ugy kell meghatarozni, hogy azok tevékenységiikkel ipari- gazdasagi kérnyezetiikkel az
Gdulévaros nyugalmat, taji és épitészeti 6sszhangjat ne zavarjak.

Tajépitészet koncepcidja, jovoképe

A telepllés terUletfelhasznaldsa sordn, a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervek modositasa
kapcsan érvényesiteni kell a Balatoni torvény taj- és természetvédelmi kévetelményeit. Ervényesiteni
kell a torvényben megfogalmazott kiemelt térségi Gvezetek teriileti lehatdroldsait, azok korlatozé
intézkedéseit. Ezzel Osszefliggésben a telepllésrendezési tervek fellilvizsgalata sordn a hatdlyos
tervekben megfogalmazott Uj teriletfejlesztéseket a Balatoni térvény elGirasaival 6sszhangba kell
hozni.

Zalakaros gazdasagi versenyképességének az alapjat egyértelm(ien a turizmus jelenti. A telepiilés jo
hirnévnek 6rvend bel- és kulféldon egyarant, ugyanakkor latni kell, hogy hatalmas a konkurencia. Az
elmult évek magyarorszagi flird6épitési hulldama jol felszerelt, és modern létesitményeket hozott létre.

Y

pedig kilonds figyelmet kell forditania a kornyezeti minéségre a bel-, és kulterileteken egyarant.



Tekintve, hogy Magyarorszagon gazdag a kinadlat jé6 min6ség(i wellness-flird6k tekintetében, a dontd
érv a furdon kivili szolgaltatdsok minéségében (és persze az arképzésben) keresendo.

Zalakaros kozterlletei apoltak, de néhany Kkivételt6l eltekintve, nem nevezhetdk kifejezetten
attraktivnak. E hidnyossagban jelentds el6relépést fog jelenteni a kdzeljov6ben megvaldsulé Okopark
termalté zoldterlleti beruhdzas, mely a strand terilletét6l K-re helyezkedik el. E beruhazashoz
hasonléan programszeriien, atfogd koncepcié szerint kell megujitani a telepilés kozterlleteit, a
jelenkor elvarasainak megfeleléen; elGszor a turistak altal jobban latogatott déli varosrészben, de az
északi lakéterileteken is. Ki kell haszndlni az Arborétum 1 és 2 zoldteriiletekben rejlé lehetdséget, és
jol hasznalhatd, tobbfunkcios kozparkot kell kialakitani. A H8sok terén mind a burkolatok, mind a
novényzet meglehetésen rossz allapotban van, ezért ennek komplett feltjitasa idészerd. Az utcafasitasi
programot folytatni kell parhuzamosan az eléregedett és balesetveszélyes egyedek cseréjével.

Fontos a telepiilés kapuinak, a bevezet6 utak kérnyékének a rendezése, hiszen a vendégek szamara az
els6é benyomas mindig sokat szamit.

Zalakaros taji adottsagai kivaléak, igy a telepllés kilterliletei a kikapcsolédas szamos formajat
kindljdk. ErdGsiteni kell a gyalogturdzdsban, kerékparozasban, lovas turizmusban, valamint a joé
min6ségl zalai borban rejl6 lehet6ségeket. Fokozottan figyelni kell ezért a természeti és a kérnyezeti
allapot magas szinten tartasara és a tajképvédelemre. Ezzel 6sszefliggésben a teleplilés érdeke, hogy
a Kanica erd6 turisztikai-rekreacios rendeltetést kapjon, az erd6 jelenlegi gazdasagi mlvelése ennek
megfeleléen valtozzon és helyi védelem ald keriljon. A tajkép szempontjabol els6dleges a
mez6gazdasagi terliletek beépithet6ségének mértéktarté szabalyozasa.

Zalakaros kozterlleteinek hasznalhatésaga, a telepllés élhet6ségének fejlesztése érdekében erGsiteni
kell a gyalogostengelyeket, szélesiteni és modernizdlni a burkolatokat, lecserélni az eldregedett
utcabutorokat. Javitani kell a kerékparos szolgaltatasokat a kijelolt kerékparutak, kdzosségi kerékparos
rendszer, szervizhaldzat fejlesztésével. A f6bb csomoépontokban a ko&zteriileteken is elérhetévé kell
tenni a vezeték nélklli internetet, ezzel segitve a turistak tajékozdédasat. A fiatalok szamara
kerékparos- és gordeszka palya épitése javasolt, ami a kozteriletek allagmegoévasara is kedvez6
hatassal van amellett, hogy a kozépiskolas koru lakossag életmindségét javitjuk. Ezzel a
gondolatmenettel 6sszhangban fontos lenne az id6sebb generacié szabadtéri mozgasigényeit is
kielégiteni futopalya |étesitéssel, és kiltéri tornaeszk6zok telepitésével.

Fejlesztesekhez szUkséges terlletek kijelolése a fejlédesek fenntarthatésaga mellett

A varos lakéterileti és hétvégi hazas Udil6terileti fejlesztési igénye csekély, igy Uj, ilyen rendeltetésl
terliletek kijelolésére csak kis mértékben, meglévd, beépitett teriiletekhez kozvetlenilil kapcsolva,
megdfelel6 domborzati, éghajlati (tdjolas, kitettség) feltételek mellett szlikséges. E fejlesztési terliletek
kijel6lésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a népesség eléregedése okan a jelenlegi terlletek, a
régebben beépitett varosrészek megliresednek. Figyelemmel kell lenni arra is, hogy a hétvégi hazas
GdUl6tertletek gazdasagi funkcidja, az Gdll6hazak szallashely szolgaltatasanak kereslete jelentGsen
lecsOkkent, igy az udul6hazak épitéséhez kothetd beruhazoi igények megvaltoztak az Gdiléssel
kapcsolatosan atalakuld szokasok, valamint a lakossag gazdasagi erejének csdokkenése miatt.

Az Udilési turizmuson tul egyéb jelentGs gazdasdgi tevékenység a teleplilésre nem jellemz6, s ez a
varos gazdasagi szerepkorének egyoldalisagat eredményezi. Varospolitikai cél, hogy ez az
egyoldaliusdg megvaltozzon, a teleplilés adjon teret az egyéb ipari vagy mez8gazdasagi
tevékenységeknek. A gazdasagi struktlra jelent6s valtozdsa nem varhaté ugyan, de a lehetOségét
biztositani kell annak, hogy az itteni népesség ne csak az Gdil6turizmusbol éljen. A telepilésrendezési
tervekben biztositani kell annak tertleti lehetéségét, hogy a varos mas gazdasagi tevékenységnek is
teret adjon, megtartva a telepilés UdUl6varosi jellegét. Ezek kijel6lésénél figyelemmel kell lenni a
kozm(i- és kozlekedési kapcsolatokra, a domborzati viszonyokra, a taj- és természetvédelem
kovetelményeire.

Kisvarosi, Gdulévarosi jelleg, varosias kdzpont és elhetd varosszerkezet megteremtése
Varospolitikai cél, hogy az 1960-as években apré zalai falubdl kialakult Gdul6varos varosi jellege
tovabb fejlédjon, megtartva a telepllés elklilonllé északi, az egykori falu teriletének arculatat és
egységes, karakteres (dulGvarosi jelleget adva a flrdé kornyékén kialakult déli GdulGterlleti
fejlesztéseknek. Tudomasul kell venni, hogy a kisvaros kett6s arculattal rendelkezik, Gdllévarosként
kétfajta szolgaltatast és épitészeti kornyezetet kindl lakdinak és vendégeinek. E két arculat egyike a
csaladi duldkkel és lakéhazakkal beépitett kertvarosias jelleg, masik arculatat pedig a flrd6
kornyezetében kialakult ,nagyvarosias” |épték( épliletek, szallodak adjak, melynek kovetkeztében a
teleplilés nem rendelkezik a torténelmi varosok esetében megszokott klasszikus témor, varosias
szerkezeti egységgel.



Cél, hogy a léptékében és karakterében elkllonilé varosrészek fejlédése arculatuk megtartasaval
torténjen, felvallalva a telepllés kétkdzpontlusagat. A teleplilés északi része, a F6 utca, Kossuth utca,
Petofi utca mentén elhelyezkedd egykori falu épitészeti arculata 6rzi a teleplilés 6rokségét, mely
Orokséget e teriiletrészen meg kell tartani. E varosrész - az egyutcas falu - északi, archaikus része a
régi templom és annak kornyezete, utca- és térszerkezete, mely terlletrész épitészeti jellegét
kiemelten védetten kell kezelni. Az északi varosrész intézményi kézpontja a Zrinyi utcai csomdpont, a
Pet6fi utcara merdleges tengelyre (Napnyugat koz) felfiz6d6 intézménykdzpont, az altalanos iskola,
ovoda, renddrség, orvosi rendelS, gydgyszertar és a csomopont nyugati felén tervezett Uj kozdsségi
éplilet. E terlilet, a F6 utca, Hegyalja utca és Szent Istvan tér kozti tombrész fejlesztésének
els6dlegessége fontos a varosias kozpont kialakitdsa érdekében. Az északi varosrész kozpontjanak
fejlesztéséhez tartozik a kozterlleti, kozlekedési fejlesztések végrehajtasa, a F6 utca, Zrinyi utca
csomoépontjanak atépitése, az E-D iranyu f6ut mentén a kerékparut kialakitasa.

Az északi és déli varosrész kozotti volgy jo mindéségben kialakitott zoldterlleti kapcsolatot biztosit a
teleplilésrészek kozott. Az északi domboldal, a vélgyben elhelyezked6 arok zoldterileti kornyezete, az
aroktol északra lévé vendéglatd épiiletek, a gyonyorlen tajba és zoldfeliiletbe illesztett modern
templom és mozi éplilete, valamint e zoldfellilet térfalait képez6 Gdul6hazak a telepiilés karakteresen
kialakitott és jo szinten fenntartott része.

A telepllés déli tdul6kozpontja a négy savossa szélesedl, nagylépték(i Termal utra fliz6dik fel, a
beépités a teleplilés e déli részen |éptéket valt és e lépték okan vesziti el zart, kisvarosias hangulatat.
A varos tervezett keleti elkertlé utjanak megépitésével lehet6ség nyilik a Termal Ut jelenlegi
|éptékének csokkentésére, a négy savos forgalmi rend redukalasara. E valtoztatas révén az elidegenité
Iépték megvaltoztathatd, zoldterilet, kerékparut, jarda kialakitdasaval baratsdgossa tehetd.

Az (dUlokdzpont északi részén két tér, a Gyogyfiird6 tér és a Disz tér helyezkedik el az uttol keletre,
szintben az uttdl ellejtve; e domborzati elhelyezkedés kdvetkeztében a Termal Gt és a terek kapcsolata
kedvezétlen. A terek kozlil a Gyogyfird6 tér domborzati adottsdga, a teret megosztd buszpalyaudvar
és pavilonsor, valamint a parkol6 novényzete miatt nem valt atlathatd, karakteres térfalakkal
jellemezhetd varosi térré. A fels6 részén kialakult rendezvénytér sokat javitott a tér hasznalhatésagan,
varosképi megjelenésén, ugyanakkor rendezni kell az annak keleti térfalat képezd pavilonsor épitészeti
kialakitdsat. Javasoljuk elfogadni e tér jelenlegi megosztottsagat, elfogadva az alsé részén a korabbi
fejlesztéseknek megfelelé szalloda és parkoléhdz beruhazasokat és a parkold terileti hasznositast.
Javasoljuk véglegesen elfogadni a kereskedelmi pavilonok terlleti elhelyezkedését, a tér
megosztottsagat és javasoljuk e kereskedelmi egység mindségi szint(i atépitését.

Epitett kormyezet mindségenek javitasa

Altalanos arculat

Varospolitikai cél, hogy a teleplilés épitészeti minésége kiemelkedd legyen, arculata és karaktere
egyedivé és meghatarozéva valjon. E célok teljeslilésével valhat a teleplilés hosszU tavon az
idegenforgalmi piac szereplGjévé, ismert Gdll6évarossa. Nem elegenddek csak a flird6 és a szallodak
szolgaltatasai, létre kell hozni a teleptilés Gdul6varosi hangulatat, csak ra jellemz6 arculatat is.

A falu

Az el6z6ekkel Osszefliggésben cél, hogy a telepiilés torténelmi Orokségét hordozd falu (F6 utca,
Kossuth utca, Petdfi utca) megtartsa eredeti arculatat, lakéhazai megérizzék azt az épitészeti
karaktert, stilusjegyeket, melyek e tajra, teleplilésre voltak jellemzdk.

Egyes utcak

Cél, hogy az udil6varos fejlédése soran a kilénb6z6 épitési korban rendezetten kialakult Gdil6 és lakéd
utcdk egységessége megmaradjon, az ottani fejlesztések az utca kialakult karakterét figyelembe
vegyék, az illeszkedés szabalyait betartsak.

Zartkertek

Cél, hogy az uj fejlesztési tertliletek, az UdulGteriletté atépult zartkerti terliletek és rendeltetésében
klasszikusan zartkertként m(ikédé domboldalak beépitései soran egységes épitészeti arculat j6jjon
létre, hordozva a teleplilés, a tdj hagyomanyos épitési karakterét, az anyaghasznalat és tomegalakitas
szabalyait.

Udiilékézpont
Az dul6kozpont terlletén cél a gyogyflurdd terének épitészeti rendezése, valamint az Uj
szallodafejlesztések esetében egységes épitészeti elv alkalmazasa.



Udiilé- és lakéteriiletek kiliresedése

A telepllésnek az épitett kornyezet minéségének alakulasaval kapcsolatban figyelemmel kell lenni két
negativ jelenségre. Az 1dul6é turizmus szallashely szolgaltatasai iranti kereslet jellege az elmdult
id6északban jelent6sen megvaltozott, lényegesen cstkkent a kereslet a csaladi (dulékben és
lakéhdzakban mik6dé fizetévendég szolgaltatasok irant. Ennek kovetkeztében cstkkent a csaladi
(dulék befektetési jellegli hasznosuldsa és megnétt az értékesiteni kivant ingatlanok szama.
Varospolitikai cél e csaladi (dul6 terlletek miikddOképességének, épitészeti értékének megtartasa és
fejlesztése. Ehhez noévelni kell a fizetévendég szolgaltatasok iranti keresletet, melynek érdekében
javasoljuk a szdllashelyek minéségét garantalé tanusitas kidolgozasat, miikodtetését.

Lakott zartkertek

Az egykori falubdl minGségi és mennyiségi fejlédés révén (dilévarossa alakult teleplilés épitett
kornyezetének vannak hatranyosan alakult, megoldatlan problémai is. E problémak egyike a teleptilés
délnyugati részén |évd zartkerti terliletek, mely terlleten az elaprézott telkeken a kisebb anyagi
lehet6ségekkel rendelkezd helyi, vagy kornyékbeli lakossag épitette fel gazdasagi funkcié mellett
Gduléként is hasznalt éplleteit. A nem tipikusan zartkerti hasznositds els6sorban a keleti
domboldalakon, a Kis-Balatonra néz6 terlileteken, a Bégre hegyen. E teriletre jellemzé a telkek tulzott
elaprézdéddsa, a keskeny uthalézat és az utak mentén kialakult slr( beépités. Kedvezétlen jelenség,
hogy e terlleten az éplletek egy részét lakdépiletként hasznaljak, megjelent az idészakos és allando
népesség, melyek tébbsége gazdasagi kényszerbdl valasztja e terlletet lakohelyéll. A
teleptlilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazhaté az a cél, hogy e teriileteken els6sorban a
szabdlyozas kiulénb6z6 eszkodzeivel meg kell allitani a lakénépesség tovabbi névekedését, a teriilet
beépitésének tovabbi slriisodését és ezaltali értéktelenedését. E varospolitikai szandékkal
O0sszhangban van a Balatoni térvény kertes mez6gazdasdagi teriiletekre vonatkozé szabalyozasa, mely
szigoru eldirasokat és korlatokat fogalmaz meg e teriilletek hasznositasara, beépitésére.

Kiiltelkek

A telepllés 6roksegebdl adodoan rendelkezik két kisebb kiltertleti lakott hellyel, az Ujfalu kiiltelek és
Ujmajor kultelek varosrészekkel. E terliletek egykor a majorsagokban dolgozé szegény népesség
lakohelye voltak, s ez az elkllontilés az elmult idészak soran is megmaradt, bar a lakossag Gsszetétele
megvaltozott. A ma itt él6, els6sorban cigdny népesség a korabban is |étezd szegregaciot erdsitette,
gazdasagi lehetdségeikbll és szokasaikbol addéddan az épitett kornyezet mindségét lerontotta.
Varospolitikai cél e teriletek épitészeti min6ségének stabilizalasa, illetve lehet6ségek szerinti javitasa,
melyben jelentés segitséget nyujt a kozterlletek rendezett dllapotdnak fenntartdsa. E varosrészek
élhet6ségét javitd tajrendezési eszkdz a kitettség csékkentése a kozterilletek fasitasaval, at menti fak
Ultetésével, a teleplilésrészek kérnyezetében erddsitéssel.



2. megvaldsitas eszkdzel

2.1. a fenntarthato fejlédes eszkozei

A teleplilésfejlesztési koncepcidnak olyan Uj terilleti fejlesztéseket kell megfogalmazni, mely
fejlesztések 6sszhangban vannak a varos és térségének gazdasagi potenciajaval, 6sszhangban vannak
e térség varhatd demografiai folyamataival és a Balatoni torvény altal meghatarozott taji- és
természetvédelmi kovetelményekkel. A jelenleg hatdlyos telepllésrendezési tervekben kijelolt
fejlesztési teriletek szlikségességét felll kell vizsgalni a fenntarthatd fejl6dés alapelvei szerint. A
fejlesztési lehetGségeket Ugy kell meghatarozni, hogy a teleplilés épitett struktiraja a jelenlegi
szerkezethez igazod6 legyen, zart telepillés rendszerét alkossa és ne jdjjenek létre szérvany
fejlesztések, melyek a jelenlegi struktiratél leszakadnak és hosszu tavon nem lesznek fenntarthaték. A
fejlesztések soran a teleplilés zartsagat, varosias kialakulasat erGsit6 folyamatokat kell elStérbe
helyezni annak érdekében, hogy az egykori falubdl varossa alakulas folyamata beteljesiljon. A
fejlesztési terlletek kijelolése soran kilénds figyelemmel kell lenni az Epitési térvény 7.8 (2)
bekezdésében megfogalmazottakra és a fejlesztési teriileteket az alabbi szakaszokban foglaltak szerint
aranyosan kell kijel6Ini.

7.8 (2) A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlletek kézérdeknek

megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

~b) a népesség demografiai fejlédését, a népesség lakassziikségletét,

e) a kérnyezet-, a természetvédelem, a tdjhasznalat és a tajkép formalasanak &sszehangolt
érdekeit, kiilénds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

h) a terlilettel és a termdéfdlddel vald takarékos gazdalkodast,

f) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megbrzésének és uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezb- és az erdbgazdasag, a kézlekedés, a posta és a
hirkézlés, a kéziizemi ellatas, kilonosképpen az energia- és a vizellatds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,”.

2.2, dgazatokra vonatkozo fejlesztési eszkdzok

Intézményfejlesztés

A kézelmultban atalakult intézményrendszer az oktatasi intézményeket allami iranyitds alad vonta. Az
iranyitds megvaltoztatdsa mellett is cél az oktatasi intézmények minb6ségének fejlesztése annak
érdekében, hogy a varos térségi szerepkore erdsodjon. A jovokép és a teleplilésfejlesztési célok soran
rogzitettek elérése érdekében fejleszteni kell a gyermek- és kulturalis intézmények szolgaltatdsanak
minGségét.

A varos stratégiai célja, hogy az Udul6turizmus szolgaltatdsanak kinalatat kulturalis szolgaltatasokkal
egésziti ki, melynek érdekében a kulturalis intézményrendszer fejlesztése szlikséges. A kulturdlis és
civil tarsadalmi szervezddések Zalakaros esetében kiemelt szinten mikddnek, melyet tovabb erdsithet
a teleplilés Uj kozosségi épllete, mely beruhazas megvaldsitdsat a varos északi részén, a ,falu”
kozpontjaban tervezi elhelyezni az ottani intézmény rendszer - iskola, évoda, bdlcséde, renddbrség,
gyodgyszertar és orvosi rendel6 - alkotta koézpont, valamint téle D-re a Jegenye soron |évé
egészségigyi kdozpont kiegészitéseként.

A teleplilés gazdasaganak tébb labon allasa érdekében az (dil6varos varosfejlesztési célként tlizte ki
az Udulé turizmusra alapitott egészségligyi rehabilitaciés és idGskori szocidlis ellatas fejlesztését.
Ezeket a szolgaltatdasokat, annak intézményrendszerét a telepllés Udul6kézpontjdban a szallodak és
flirdok kornyezetében kell kialakitani.

loari-, kereskedelem- és szolgditatasfejlesztes

A telepllésen ipar, ipari jellegl szolgaltatdé gazdasag, valamint kereskedelmi kézpont nem mikodik, e
gazdasagok koézpontja elsGsorban a szomszédos nagyvaros, Nagykanizsa. A teleplilés gazdasaganak
tobb labon allasa, a lakossag gazdasagi tevékenységének sokszinlisége és a kialakult GdUlévaros
igényeinek kiszolgdlasa felveti annak sziikségességét, hogy a varos is rendelkezzen ipari, kiilondsen
ipari jellegli szolgdltatd tevékenységekkel és biztositson teret nagyobb Iépték(i kereskedelmi
szolgaltatas, aruhdzak szamara. A teleplilés gazdasagszervez6 ereje e folyamatok elinditdsahoz nem
elég, ugyanakkor a teleplilésrendezési tervek soran e tevékenységek szamara megfelel6 helyen
tertletet kell biztositani.

Agrarfejlesztes

Zalakaros agrargazdasaga nem tekinthetd jelent6snek. Nagyobb Osszefliggé mezégazdasagi teriiletek,
rétek és szantok a teleplléstdl keletre elhelyezkedd sik terlleten taldlhatok, mely teriileten kordbban
két majorsag, Ujfalu és Ujmajor mikodott. Az Ujfalu kiltelek majorsdgdn a mez6gazdasagi
tevékenység megszint, e terileten kivanja elhelyezni a varos a varosi szolgaltatdé cégek Uj telephelyét,
felszabaditva ezzel a varos déli kapujaban Iévl e funkcidéra hasznalta terlletet.



A teleplilésrendezési tervek modositdasa soran a Balatoni térvénnyel szinkronban kell lehet6séget adni
Uj, névénytermesztéssel és allattenyésztéssel dsszefliggé majorsagok, birtokkdzpontok létrehozasara,
a mezégazdasagi terliletek beépithet6ségére.

Az agrarium masik, az el6z6ektdl elkllénils terllete a telepllés nyugati fele, mely erd6ket és egykori
zartkerteket, kertes mez6gazdasagi terlileteket tartalmaz. A zartkerti teriileteket a Balatoni térvény
minGségi, sz6l6 termdBhelyi kataszteri terlilet Ovezetébe sorolja. A teriileten nem alakult ki nagyobb
egységeket magaba foglald birtokrendszer, ugyanakkor a teleplilésnek célja, hogy az itteni
mezbgazdasagi tevékenység, szll6termesztés piacképes minGség és nagysagrend iranyaba
maodosuljon.

Turizmus, idegenforgalom

Zalakaros udul6varos, melynek létét, gazdasagat alapvetdéen a termalfiirdére épitett furdéturizmus
hatdroz meg. E turizmus szolgaltatasanak f6 kozpontja maga a flird6, mely kiegészil a szallodak,
panzidk, valamint a maganhazak szallashely szolgaltatdsaval, a vendéglatassal és a varos altal
szervezett kulturalis szolgaltatasokkal. A flrdGturizmus akkor tud versenyképes lenni, akkor tudja
fenntartani és béviteni jelenlegi statuszat, ha e szolgaltatasok minGsége folyamatosan fejlodik és teljes
vertikumot kivan az ide latogatdék szamara. Javitani kell a vendéglatads és kereskedelem mindségén és
kinalatan. A varosnak célja, hogy a korabban kiépllt szolgadltatdsok megujuljanak, bdviiljenek, mely
cél elérése érdekében a fejlesztési lehetGségeket, kiilondsen a terliletek feletti rendelkezést és a
szabdlyozasi feltételeket meg kell teremteni. A telepllésnek el kell érni azt, hogy a varost megkeres6
firdovendégek szamara a szolgaltatasok minél szélesebb vertikumat nyujtsa. E szolgaltatasok kozott
kiemelt szerepet kell, hogy kapjanak a kulturalis szolgaltatasok, rendezvények, valamint a vendégek
és lakossag szamadra egyarant igénybevett, a varos és térségének civil tarsadalmat egységbe tartd
sport- és turaesemények szervezése, e rendezvények rendszeressége, fesztival min6ségre emelése.

Epitészeti Orokseg

a tervben meg kell hatdrozni a helyi értékeket és rendelkezni kell azok védelmérdl. A helyi épitészeti
védelem szabdlyozasat ugy kell alkalmazni, hogy egyrészrél az épitészeti 6rokség megfeleld védelmet
kapjon, masrészrél a védelemre vonatkozé rendelkezések betarthatok, finanszirozhatok legyenek. A
helyi épitészeti védelemmel kapcsolatos intézkedések soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a
védelem sok esetben magantulajdond ingatlanok korlatozasat jelenti és a tervezett szabalyozas a
tulajdonosok ellenallasaba litkdzhet.

A telepliléskodzpont épitett kornyezetének javitasa elérhet6 a kovetkezd intézkedésekkel:

- Kozterliletek minGségének javitasa, mindségi fenntartdsa, melynek kolcsonhatdsaként a terilletek
felértékelddnek, a lakossag és az Udllévendégek szamara kedvelt élettérré alakulnak, majd ennek
kovetkeztében a terlilet fejlesztése folytonos marad.

- Intézmények és épiiletdllomanyuk fejlesztése, melynek kovetkeztében a telepiilés kdzpontjai, az
északi varosrész, ,falu” kozpontja, valamint a déli GdulGterilet koézpontja, az intézmények
koérnyezete felértékel6dik, erdsitve e kdzpontokat.

- Ertékmegérzd és értékteremtd épitészetet, a telepiilés harmonikus arculatat eredményezd, épitési
szabdlyzatba foglalt feltételrendszer feldllitdsa és e szabalyokban foglaltak eérvényesitése.
Epitészeti orokségként kell kezelni a tavolabbi és kézelmult épitészetét egyarant. Az értékmeg6rzé
és értékteremtd szabdlyozas megalkotdsa soran torekedni kell a korabeli falu megmaradt
értékeinek megdrzésére és tovabbvitelére. A kdzelmultban a kiildonb6z6 évtizedekben egységesen
kialakult laké- és Udul6terileti beépitések harmonikus atépitését, egységességének meglOrzését
kell szabalyozasba foglalni, valamint a zartkertek tertletére olyan épitési szabalyokat kell alkotni,
melyek a taj egykori épitészeti arculatdbdl eredeztetve a tajjal, annak korabbi épitészetével
harmonikus épitett kérnyezetet eredményez.

- A teleplilés épitészeti értékeinek, 6rokségének megfogalmazasa, kozismertté tétele és a lakossag
altali elfogadtatdsa, mely folyamat eredménye a tudatos értékkovetés és az alkalmazkodas. A
varos épitészeti értékei az identitds és a kultlra részét képezik, melyet a kultlra tobbi terliletéhez
hasonléan mdivelni kell. Epitészeti kritikdval, fotokidllitdssal, el6addsokkal és szakmai vitakkal
lehet annak mindségi javuldsat eldsegiteni és igy az épitészetet érthetd kozkincsé tenni. Az
épitészet, a szakmai kommunikacié nem lesz érthet6 az el6z6ek nélkil. A vitak egyik fontos terepe
lehet az épitészeti tervtanacs, melyet az 6nkormanyzat e cél érdekében muikodtet is. Tudatositani
kell a lakossaggal, hogy a varos ahol élnek egy csoda, melyet szeretni lehet és tenni kell érte.
Tudatositani kell a lakossaggal, hogy melyek a varos épitészeti értékei. Fel kell mutatni a
kézelmult épitészetileg eredményes, értéket teremts beruhazasait, azokat elemezve mintat addan
kell 6ket elfogadtatni.



Kozlekedes

A varos kozlekedésfejlesztési koncepcidjaval kapcsolatosan altalanosan megfogalmazhatd, hogy az a
nagyobb kozlekedéshaldzati rendszerhez igazodva figyelembe veszi a Balatoni torvény szerkezeti
tervét, abban meghatdrozott infrastrukturalis elemeket. A kozlekedésfejlesztési koncepcid
meghatarozasanak masik eleme a hatdlyos teleplilésrendezési tervek készitése 6ta megkezdett
tervezések, fejlesztések figyelembevétele és azok kozlekedéshalézati kovetkezményeinek
tovabbgondolasa.

Kozuti kozlekedés

Halézati kapcsolatait tekintve a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest Uj nyomvonald
telepliléskozi 6sszekotd Ut kiszabalyozadsa szlikséges, melyet a Balatoni térvény elGirdnyoz. Az Ut a
7522 jelli 0sszekot6 Uthoz csatlakozik a teleptlilés északi lakott terlleteinél, és Zalaujlak irdanyaba
teremt kozuti kapcsolatot.

A 7522. jelli Ut varosi elkerll6 szakaszanak szabalyozasat felll kell vizsgdlni — a nyomvonalvezetés, a
csomoépontok, kozuti kapcsolatok aktualizalasa indokolt az elkésziilt tervek, tovabba a Balatoni torvény
el6irdnyzatanak 6sszehangoldsa mellett.

A 7522. jelli ut varosi atkelési szakaszan a szabalyozas szintén fellilvizsgaland6 annak apropo6jabdl is,
hogy az elkeril6 Ut megvalésitasaval a gépjarmliforgalom jelentds csdkkenése prognosztizalhatd. A
telepliléskdzpontban a tervezett nyomvonal-korrekcié torlése indokolt, figyelembe véve a fejlesztési
terliletek elhelyezkedését, illetve a Gyodgyfirdd tér funkcidjanak és kialakitasanak elképzeléseit.
Fentiek tUkrében fellilvizsgalanddk tovabba a csomodpontok kialakitdsai, a forgalomcsokkentés-, és
lassitas megoldasainak lehet6ségei.

A kozlekedési- és kézmU elhelyezési terliletsav mértékének, az utak teriiletének meghatarozasanal —
amennyiben persze a kézlekedési és infrastrukturalis létesitmények szabvany szerinti keresztmetszeti
elhelyezhetbsége igazolt — az épitett kdrnyezet, és a magantulajdon védelme prioritast élvez. A helyi
kiszolgald utak szélességének, a terllet-bdvitések biztositdsanak fellilvizsgdlatanal a fenti elv kovetése
javasolt, melyet megalapoz az 6nkormanyzat ez iranyu térekvése is.

Kerékparos, gyalogos kozlekedés

A Balatoni torvényben meghatarozott kerékparos nyomvonalakat a hatdlyos szerkezeti terv
tartalmazza. Szikséges azonban a meglévé és tervvel rendelkezd kerékparit szakaszok
Osszekotésének fellilvizsgalata, illetve az Uj igények altal generdlt egyéb kerékparos Utvonalak
meghatdrozdsa (az utak teriletének sziikséges meérték( szélesitésével, vagy ©nallé nyomvonalak
kijelolésevel). A Galambok iranyabdl érkez6 kerékparut E-i iranyd, az Okopark, termalté teriiletéig
torténd kiépitése folyamatban van. Ennek tovabbi E-i kapcsolatainak kiépitését az dnkormanyzat
folytatni kivanja, melynek nyomvonal meghatarozasahoz a hatdlyos tervben szereplé tervezett
halézatot felll kell vizsgalni.

Parkolas

A nagy tomegeket vonzé flird6turizmus parkolasi igényeit a varosnak ki kell elégiteni. A termalfiird6
napi vendégforgalmanak gépkocsi elhelyezési igényét részben a Gydgyflirdé tér parkold tertletének
egyéb beruhazasokkal nem érintett részén, részben a Termal (t forgalomcsillapitasa soran
felszabaduld teriileteke, részben pedig a termalfiird6 D-i bejaratdnak kérnyezetében az Udiil6 sor E-i
részén kell biztositani. Felll kell vizsgdlni a telepililésrendezési tervekben szerepld, Gyogyflrd6 tértdl
K-re tervezett parkolé terlilet szitkségességét és helyét.

A telepllés kbdzpontjaban, a templom, a temet6, a kozintézmények, a kereskedelmi, tovabba egyéb
relevans létesitmények kornyezetében parkoldk épitésére tovabbi kozlekedési teriiletek bevonasaval
célszerl, és indokolt helyet biztositani. Az Uj fejlesztések kozlil nagyobb parkold terlletet igényel a
régi varosrész kézpontjaban meglévd és tervezett intézmények, koztiik a kozosségi épllet, melyekhez
megfelel6 mennyiségli parkolo tertletet kell kialakitani.

Kézmu

Vizgazdalkodas és vizellatas. A teleplilés ivoviz hdlézata a kommunalis vizigényeket jelenleg
kielégiti. Vizsgalat targyat képezi a halézat rekonstrukcié és esetleges kapacitasbévité beavatkozasok
(Uj kutak, tarold, cs6atmérd novelés) szitkségessége, tovabba az esetlegesen nem kozterlileten haladd
vezetékek nyomvonala, kutak, tarolok védotavolsaga. A fejlesztésre szant terilletek vizellatdsa az
lizemel6 halézathoz kapcsolédva, azt blOvitve megoldhaté. A tlizoltéviz elldatds biztositasara, a
fejlesztésre szant teriileteken foldfeletti tlizcsapokat kell kiépiteni a hdldézaton, valamint egyedi igények
alapjan oltéviztarol6 medencéket kell kialakitani.



Szennyvizelvezetés és kezelés. A teleplilés belterileti részein a szennyviz-csatornazas megoldott.
Zalakaros varos szennyviz tisztitd telepe a kozelmultban korszer(ien atépilt, jelenleg 4 teleplilés
szennyvizeinek tisztitasat végzi. A teleptdl E-ra elhelyezked6 0123 hrsz.-U terlilet a korabbi tisztitasi
technoldgia nyarfalltetvényének terlilete volt, mely terilet jelenlegi rendeltetését a megvaltozott
hasznositasnak megfeleléen erdéteriletként modositani kell.

Az Uj fejlesztési teriileteken a szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése sziikséges, valamint a meglévo
atemeld kapacitasokat felll kell vizsgalni, és szilikség szerint névelni kell.

Csapadékviz elvezetés és felszini vizrendezés. A vizfolydsok zomében rendezett allapotlak, a
csapadékvizek levezetését biztositjak.

A csapadékviz-elvet6 halézat megfelel6en (izemel. A varos frekventaltabb teriletén zart csapadékviz-
csatorna talalhato, a tovabbi tertileteken jellemz6en az utak mentén kiépllt csapadékviz-elvezetd nyilt
arkok szolgalnak a csapadékvizek levezetésére.

A fejlesztéssel érintett terilileteken az utak mentén nyilt arkos illetve zart gravitaciés csapadékviz-
elvezetési rendszert javasolt kiépiteni.

A varos terlllete a vizsgdlat soran - csapadékviz-elvezetése vonatkozdsaban - 3 részre oszthatd,
dombvidéki (esetleges erdzidnak kitett teriiletei) beltertileti és telepiiléskézponti rész (fenntarthatésag
vonatkozasaban) és az élovizi befogaddk koérnyezete (az esetleg belvizeknek, pangd vizeknek kitett
teriletek).

Gazenergia ellatas. A varos belterileti részén vezetékes kdozépnyomasu foldgazellatd rendszer épilt
ki. A rendszer a jelenlegi igényeket megfelel6en elldtja. A fejlesztési terlileteken a meglévé
elosztovezetékek meghosszabbitdsaval a létesitmények foldgaz-ellatasa megoldhatd.

Villamos energia halézat

A varos belterileti részén vegyes, foldkabeles és szabadvezetékes rendszer épilt ki. A rendszer a
jelenlegi igényeket megfelelGen ellatja. A fejlesztési terilleteken a meglévé 22kV-os elosztovezetékek
meghosszabbitasaval, transzformator allomasok besliritésével a létesitmények villamos energia
ellatdsa biztosithatd.

Vezetékes haldzattal kapcsolatban megfogalmazhaté fejlesztési program:

- A Disz tér, Gyogyfird6 tér valamint Termal ut mellett, ill. k&ézvetlen koérnyezetében |évo
létesitmények kivételével a villamos energia ellatas mind kozép és kisfesziltségen
szabadvezetékrdl torténik. Uj fejlesztési teriileteken és a meglévd haldzatok feldjitasa soran az
elektromos ellaté haldzatot féldalatti kabelhdldzatta kell atalakitani.

Varoskbdzpontban az egészségiigyi, oktatasi, kdzmlivel6dési intézmények kérnyezetében, a
Csermely, Sz616, Bodahegyi utcakban meglévé 22kV-os szabadvezetékes halozat féldkabelbe
helyezése, kompakt transzformator allomasok épitése kézéptavon feltétlen indokolt.

Hirkozlés

Helyhez kététt telefon-, misoreloszto- és internet szolgaltatas

A Magyar Telekom halézat bévitése megoldhaté a meglévs rézvezetékes halézat tovabbépitésével. A
szolgaltatds minGségének esetleges tovabbi javitasa technoldgiai fejlesztéssel (berendezések telepitése
a kozpontban és a nagyelosztoknal) megoldhatd, jelent6s minGségi valtozast a teleplilés egészére
kiterjed6 optikai kabeles haldzat kiépitése jelent.

A Gelka-Hirtech Kft. szolgaltatds bovitése és minGségének javitdsa a teleplilés Nagykanizsa
foallomashoz optikai kabellel torténé csatlakozasaval megoldhaté. A rendszer bévitheté a koax
kabeles, csillagpontos, er6saramu k6zos oszlopsoros haldzat tovabbépitésével.

Mobil radidtelefon halézatok

A szolgdltatds minGsége megfeleld lefedettség esetén technoldgiai fejlesztéssel megoldhato.
Amennyiben a lefedettség novelése szlikséges, az csak Ujabb antenndk telepitésével valdsithaté meg,
melyek elhelyezhet6ségére vonatkozoan a szabalyozdsi tervben a Balatoni térvény térségi Ovezetire
vonatkozé elbirdsaival szinkronban szabdlyozast kell alkotni.



2.3. a hatdlyos terv szerinti fejlesztési terlletekkel kapcsolatos vdarosfejlesziési
dontéesek

belterllet E-i részén tervezett lakoterlleti fejlesztés

A hatdlyos telepiilésrendezési terv a belteriilet E-i részén a 7522. szdmu orszaguttél Ny-ra kertvarosias
lakoterileti fejlesztési terliletek kialakitdasat tartalmazza. A tervezett fejlesztés lehet6ségének
megtartdasat az 6nkormanyzat e fejlesztési koncepcidéjaban sziikségesnek tartja. E lakdterlletek
belterliletbe tartoznak, mlivelés aldl kivett terlletek. A Kossuth és Hegyalja utca kozotti tombok
esetén igy kb. 40 Uj lakotelek hozhatd létre, de helyenként a meglévé telekalakulatokat mdédositani
kell telekcsoport Ujraosztdssal. Az orszaguttél K-re tervezett lakéterlleti fejlesztési terilet
rendeltetésének mddositasat kezdeményezi, kereskedelmi szolgaltatd rendeltetésre.

belterllettdl Ny-ra tervezett lakodterlleti fejlesztések

A beltertilet E-i felén, a Gydngyvirdg sor Ny-i oldaldn a sz6l6hegyekre felklszo terlletsdvon a jelenlegi
terv szerinti lakoterlleti fejlesztéseket, a megkezdett fejlesztések folytonossagat az onkormanyzat
szlkségesnek tartja.

belterllettdl Ny-ra tervezett hétvegi hazas uduldterlleti fejlesztések
A Pipacs utcatdl ENy-ra, a belteriilethez csatlakozé Uj hétvégihdzas tidulSterileti tdmb rendeltetésének
megvaltozadsa a létrejott épitések soran és egy telek belteriiletbe vonasaval megkezd6dott, mely témb
fejlesztési lehet6ségét az 6nkormanyzat tovabbra is sziikségesnek tartja.

belterllet K-i szélén tervezett lakdterlleti fejlesziés

A FO utcatdl K-re, a Zrinyi és Rakdczi utcak kozott tervezett lakoterileti és telepiiléskozponti fejlesztési
terliletet - mely terlilet belteriiletbe vondsa, mivelés aléli kivonasa és az Utteriilet részbeni kialakitasa
megtortént — e koncepcid tovabbra is fejlesztési terliletként kivanja fenntartani.

Jegenye sortdl és kempingtdl K-re tervezett lakéd- és sportterlleti fejlesztés

A Jegenye sor és a 1488 hrsz.-U arok kozotti tertlet telekalakitdsa, m(ivelésbdl kivétele és részben a
beépitése megtortént. Az aroktdl K-re lévd tervezett fejlesztési teriiletek belteriiletbe kertltek,
ugyanakkor tobbséglik mivelés alatti, ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelésik rét, jelentés részik
beerd8stdétt. A hatalyos terv szerinti kertvarosias lakéterileti fejlesztési terlletek beépithet8ségét a
telepuilésfejlesztési koncepcio fenn kivanja tartani megtartva a terllet E-D-i irdnyu feltarasat szolgald
1497 hrsz.-U Ut kozlekedésszerkezeti szerepét. A fejlesztési szandék megtartasat a Balatoni térvény
térségi jelentéségl tajképvédelmi terlilet Ovezeti elGirdsainak megfeleléen, az 06sszhang
megteremtésével kivanja megvaldsitani.

A 150/5 hrsz.-u kemping terlletének EK-i részén tervezett nagy kiterjedésl parkolo terilet rendeltetés
szilkségességét - 6sszhangban a varos tébbi parkold terlleteinek kialakitdsaval - az 6nkormanyzat
feltl kivanja vizsgalni.

Udulékozpont tervezett fejlesztésének modositasa - Termdl Ut, sportterllet, Gydgyflurdd tér

Az 6nkormanyzat indokolatlannak és megvalésithatatlannak tartja a Termal Ut hatdlyos tervben
szerepl6 korrekciojat. Fenn kivanja tartani a Termal at Ny-i oldalan lév6 sportteriilet jelenlegi
rendeltetését és moddositani kivanja a Gyogyflirdd tér jelenlegi szabalyozasat, az egész tér terlletére
meghatarozott beépitésre szant 6vezeti szabalyozast, telepliléskdzponti vegyes terlletfelhasznalast.

A tér a varos Udul6teriletének kdzponti tere és a varos egyik, de nem az egyetlen kdzpontja. E tér
mellet létezik az egykori falu kdzpontjaként tekinthetd terilet, a F6 utca és a Zrinyi utca csomdpontja,
annak koérnyezete. Torténelmi szakralis tér a régi templom kornyezetének teresedése és ugyancsak
telepliléskdzponti funkcidkkal rendelkezik az (j templom, a Gydégyflirdé tér és a Bodahegyi Ut
keresztezGdésének kornyéke. A teleplilés tébb-koézpontisaga napjainkban is fennall és varhatdéan a
jovOben sem fog felszamolddni. E tényt erdsiti a koncepcidéban ezzel kapcsolatban mar megfogalmazott
szandék és az Uj kozbsségi éplilet elhelyezésének terve a Zrinyi utcai keresztezddés kérnyezetében.

A varosi intézmények, szakralis és a kereskedelmi-vendéglatd funkcidk, a termalfird6 Uj, a fird6 déli
oldalan kialakitott bejarata, a kozfunkcidk decentralizdléddsa a Gyodgyfirdd tér fejlesztését,
hangsulyanak novelését tovabbra is szilkségessé teszi és a teleplilésrendezési, szabalyozasi terveket a
fejlesztést biztositd6 moddon kell megfogalmazni. A tér teriletén a kordbbi fejlesztési tervek
fellilvizsgalataval kell annak programjat meghatarozni. A korabbi tervekhez képest a modositast a
kovetkez6 tényezdk indokoljak: )

- A gazdasagi valsagot kovetéen a novekedés lelassult. Erzékenyen Ugyelni kell arra, hogy a
fejlesztések - ez alatt egy telepliléskézpont névekedése is - fenntarthatd legyen.



- A varostervezési realitdas, hogy a telepilés kézpontjat alkotd oktatdsi, kulturalis, egészségligyi és
kozigazgatasi intézmények, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd és szakralis funkcidk a teleptilés
tertiletén eloszlanak és nem csak a Gyogyflird6térre koncentralédnak.

- A tér fejlesztése nem valdsithatd meg a korabban tervezett |éptékben, igy a Termal ut
nyomvonalanak atépitése irrealis és sziikségtelen cél.

A tér fejlesztésének megvannak a megkezdett részei, melyek a szabalyozasbdl kévetkezmények nélkl
nem torolhetdk, és nem is kivanatos 6ket megvaltoztatni. Ilyen projekt a tér dél-keleti részén tervezett
szallodafejlesztés és téle északra a parkoldhdz kialakitdsanak terve. A tér déli és északi térfalai
kialakultak, ott jelentds valtozas nem varhaté. Ugyancsak kialakultnak tekintheté a Gyégyfirdo tér déli
szomszédos tere, a Disz tér, melyek kozelséglikkel, kapcsolataikkal szervesen egyltt élnek. A
gyogyflrd6 tér fejlesztésének a meghatarozasakor szamolni kell azzal a tervvel, hogy az autébusz
palyaudvar megsziintethetd lesz helyette korszer(i megalldhely |étesitésével a Termal Ut mentén.
Szamolni kell a tér kedvezétlen lejtds terepviszonyaval, azzal, hogy a f6 megké6zelitésétdl, a Termal
uttél nem emelkedd, hanem kb. 10 m-t lejt6 teriletrdl van szo.

Az emlitett beruhdzasokon tul tervezni kell a jelenlegi parkold terlilet csOkkenését, a novényzet
atalakitdsat és a tér legfontosabb programjaként a ma is mikodd kereskedelmi és vendéglato funkciod
megujitasat, szamara (j éplletegylttes kialakitasanak lehetéségével. Megmaradd és fejlesztendd
funkcidja a térnek az agora, vagy piac funkcid, és nem szabad megfeledkeznink a tér
szomszédsagaban, a Disz téren a termalfirdd északi éplletegylittesének gazdagitdsarol, térre
szervez6dd varosi funkcidk oda helyezésérél. Fontos és tovabbfejlesztendé elem a déli
szallodaéplileten atvezetd gyaloglt északi tovabbépitése, a Gyogyflrdétér fejlesztésének e tengelyre
szervezése.

A tér fizikai hatarai és a fejlesztésének szamos eleme adott, melyen valtoztatni nem lehet és nem is
szilkséges. Ezeknek az adottsdgoknak a tudomadsul vétele mellett egy olyan részletes terilet-
felhaszndlast és szabdlyozast kell a teleplilésrendezési terv moédositdsa soran elkésziteni, amely
megadja a fejlesztések épitésjogi lehetdségeit és biztositja annak épitészet és térbeli rendezettségét.

Okopark termdlto fejlesztési terllete

A strand teriiletétSl EK-re a strandrdl elfolyd vizek hasznositdsdval Okopark és termaltd kiépitése
tervezett. E terllet nagy része a jelenlegi k6zelmultban mddositott szabalyozas értelmében kiilonleges,
beépitésre nem szant terlletként, termaltd, Okopark terlletként, a strand (zemi terlletének
kornyezetében zoldterlletként, kozparkként szabalyozott. A teleplilésrendezési tervek moédositasa
soran az 6nkormanyzat a teljes terlletet a tényleges hasznositasnak megfeleléen zéldterilet, kézpark
rendeltetésre kivanja mddositani.

Udlld sortdl K-re tervezett strand- és sportterlleti fejlesztés

A hatalyos telepllésrendezési tervekben szerepld Uj fejlesztési terlileteket a strand teriilet K-i iranyu
bOvitését, valamint a belterlilet és a Banyavolgyi-patak kozotti terlletsavon a teleplilésfejlesztési
koncepcio6 fenn kivanja tartani.

Az Udil8 sor E-i végénél a termalfiirdé fébejdratanak kdrnyezetében feliil kell vizsgélni a parkol3si
terliletek bévitését és ezzel kapcsolatosan a teriiletek rendeltetését.

Belterllet DK-i részén tervezett turisztikai- €s sportterlleti fejlesztések

A beltertilet DK-i részén, a 287/5 hrsz.-0 ttél D-re az egykori major tertletén, a téle D-re lévé tomb
terliletén a volt lovas iskola és kérnyezetében, valamint a patak K-i oldalan a fejlesztési lehet6ségeket
a Balatoni térvénnyel 6sszhangban fenn kivanja tartani a jelenlegi szabalyozasnak megdfelel6en az
erdéteriiletek megtartasaval.

2.4. épitesszabdlyozds konfliktusaival kapcsolatos varosfejlesziesi dontések

Kertvarosias és falusias lakoterlleti rendeltetés felllvizsgdlata

Az OTEK 13.§-anak, a kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetésének modositasa, a
gazdasagi tevékenységek e terlletrol torténd Kkitiltdsa szilikségessé teszi a teleplilés egészén
kertvarosias lakoteriletként szabdlyozott rendletetések felllvizsgdlatat, lakoteriiletek egyes részeinek
falusias Ovezetbe soroldsat annak érdekében, hogy a lakoterileteken tradicionalisan mikodé
gazdasagi funkcidk fennmaradhassanak, illetve fejlédhessenek.

Hetvegihdzas Uduldterlleti rendeltetes szuksegessegenek felllvizsgdlata

A hétvégihazas UdulGterlleteken és a kertvarosias lakéterlileteken a telkek rendeltetésében az
épliletek kialakitdsaban, felszereltségében, a terilletek tényleges hasznalataban nincs kilonbség. A
kertvarosias lakd és a hétvégihdzas udilSterileti dvezetek OTEK szerinti szabdlyozédsa, az vezetben
elhelyezhet6 épliletek rendeltetése Iényegében nem tér el egymastdél, az dil6- és lakdéplilet eltéréen



nem definidlhaté. A két Ovezet esetében a varoslizemeltetési koltségek - utak karbantartasa,
hulladékszallitas, szocialis ellatds, kozbiztonsag, stb. - sem klilonbozéek, hiszen a termalfirdéhoz
kapcsolodd udul6forgalom egész évben mikodik. Felul kell vizsgalni a hétvégihazas UdulGterileti
rendeltetésli 6vezet fenntartasanak sziikségességét, illetve annak a lehet6ségét, hogy ezek a tertletek
kertvarosi lakoterileti Ovezetbe keriljenek egyszerlsitve és egységesitve a lakéterlletek
szabalyozasat.

Déli zartkerti terlletek K-i szélének terlletfelhaszndldsa (Bogre)

A fenti terlleten az egykori birtokok megosztasaval szamos apré telek és annak beépitése jott létre,
mely terlileten gazdasagi éplletek, (dul6k és lakofunkcioju éplletek egyarant elhelyezkednek.
Szamottevl a terllet (dil6- és lakonépessége (Futrinka, Vig, Didéfa, Viola, Haranglab és Hangulat
utcak). A Balatoni térvény e terilleteken a kialakult telekallapot mellett semmilyen tovabbi épitést,
fejlesztést nem tesz lehetévé, sem a mar meglévd éplletek blvitéseként, sem pedig a beépitetlen
telkek esetében. Meg kell vizsgalni annak lehetGségét, hogy a torvénybdl addédd szabalyozasok a
terliletek fejlesztését ne lehetetlenitse el teljes egészében, melynek koévetkeztében a terllet
értéktelenedése és szI6mostdése jon létre.

2.5. Uj fejlesztési terlletekkel kapcsolatos varosfejlesztési ddntesek

Ujfalu kltelektdl E-ra tervezett gazdasagi terlleti fejlesztés

A teleplilésfejlesztési koncepcid altalanos céljai kézott szerepel a varos gazdasagi szerkezetének tébb
labra allitasa. A furdGturizmussal kapcsolatos els6dleges gazdasagi tevékenység mellett egyéb ipari és
szolgaltatd gazdasagi tevékenység kialakuldsat, elhelyezkedését is megfogalmazza e dokumentum,
Ilyen rendeltetés(i beépitetlen teriilet a varos teriletén nem all rendelkezésre. A Balatoni toérvény
szerkezeti tervével 6sszhangban javasoljuk az elkerlld Ut és az Ujfalu kiltelek major terlilete kozotti
076 hrsz.-U terlilet gazdasagi rendeltetés(i fejlesztési Gvezetbe sorolasat. Ez a telepllésfejlesztési
szandék kapcsolddik ahhoz az 6nkormanyzati elhatarozashoz, hogy a varoslizemeltetéssel kapcsolatos
gazdasagi tevékenység az Udil6kozpont melletti egykori majorsagi teriletrdl az itteni majorsagi
tertletre kertljon kikoltoztetésre, felszabaditva ezzel a belsé tertliletet. Az Ujfalu kilteleknél létrejové
gazdasagi fejlesztési terllet kozlekedési feltarasat ugy kell a teleplilésrendezési tervekben kialakitani,
hogy a terlilet az elkeril6 Ut megépitése elGtt is a Zalakomarba vezetd utrél feltarva igénybe vehetd
legyen.

Alma utcdatdl D-re 1évd turisztikai fejlesztési terllet

Az onkormanyzat fejlesztési lehet6séget kivan biztositani a Balatoni térvény Ovezeti elGirasaival
Osszhangban a Termal uttél Ny-ra |év6é kilterlileti mez6gazdasagi terlilet E-i két tombjének
fejlesztésére. E terlileteket a fejlesztési koncepcié tartalék fejlesztési tertletként jel6li meg az
Gdul6kozpont terlletének bdévitése céljara, szallodak, szocidlis és rehabilitaciés intézmények
elhelyezésére. E fejlesztések fenntarthatésdga miatt e terilletek igénybevételét, a beruhazasok
megkezdését az 6nkormanyzat a varos mas részén igénybevett terliletek beépitését kdvetben tartja
megkezdhetbnek.



